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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO SHROMAZDENI DELEGATU A VEDENI
DRUZSTVA STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO JINDRICHUV HRADEC

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené Gletni zavérky druZstva Stavebni bytove druzstvo JindfichQv Hradec
(dale také ,Druzstvo"™) sestavené na zakladé &eskych U&etnich pFedpist, kterd se sklada z rozvahy
k 31.12.2019, vykazu zisku a ztraty, vykazu cash flow a pFilohy této (cetni zavérky, kterd obsa-
huje i prehled o zménach vlastniho kapitélu, popis pouzitych podstatnych G&etnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. UdaJe o Druzstvu jsou uvedeny v bodé 1. ptilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nédzoru Gcetni zavérka podava vérny a poctlvy obraz aktlv a pasiv druzstva Stavebni
bytove druzstvo Jindfichdv Hradec k 31.12.2019 a nékladd a vynosil a vysledku jejiho hospodare-
ni a penéZnich tokl za rok konéici 31.12.2019 v souladu s Ceskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a
standardy Komory auditord Ceské republlky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pFipadné doplnéné a upravené souvnsejluml aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni
zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ces-
ké republiky jsme na DruZstvu nezavisli a splnili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych pfedpist. Domnivame se, e dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostateCny a vhodny zéklad pro vyjadFeni nadeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprivé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 plsm b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zprave mimo U¢etni zavérku a nasi zprévu auditora. Za ostatni informace odpovida statu-
tarni orgdn DruZstva.

Nas vyrok k Getni zdvérce se k ostatnim informacim nevztahUJe Pfesto je v8ak souédsti nasich
povmnostl souvisejicich s auditem G&etni zaverky seznameni se s ostatnimi informacemi a posou-
zeni, zda ostatnf informace nejsou ve vyznamném (materidinim) nesouladu s Géetni zavérkou & s
nasimi znalostmi o Géetni Jednotce ziskanymi béhem provadem auditu nebo zda se jinak tyto in-
formace nejevi jako vyznamné& (materidlné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve vSech vyznamnych (materlalmch) ohledech vypracovany v souladu s pfislu$nymi pravn|m|
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji poZzadavky pravnich pfedpisi
na formalni nélezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (mate-
rlallty), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit isudek &in&-
ny na zékladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téZ pfedmétem zobrazeni v uletni z&-
vérce, jsou ve véech vyznamnych (materlalmch) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

s ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povedoml o Druzstvu, k nimz jsme dospéli pfi
provadem auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidini) vécné nespravnostl Vv
ramci uvedenych postuptl jsme v obdrZenych ostatnich informacich 24dné vyznamné (materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost statutdarniho orgdnu DruZstva za ucetni zavérku

Statutdrni organ Druzstva odpovida za sestaveni Géetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Ceskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplisobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani UCetni zavérky je statutarni organ DruZstva povinen posoudit, zda je DruZstvo
schopno nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze G&etni za’vérky zalezitosti
tykajici se jejiho nepfetrZitého trvani a pouziti predpokladu nepretrznteho trvani pfi sestaveni
Gcetni zavérky, s vyjimkou prlpadu kdy statutarni organ planuje zruseni DruZstva nebo ukondeni
jeho &innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak udinit.

Odpovédnost auditora za audit iéetni zavérky

Nasim cilem je ziskat prlmerenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahUJe vyznamnou
(materlalnl) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
na$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Géetni zédvérce odhali pfipadnou exis-
tujici vyznamnou (materidini) nespréavnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo
chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redin& predpokladat, e by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Géetni zavérky na jejim
zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nadi povinnosti uplatfiovat b&hem
celého auditu odborny Usudek a zachovévat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materiélni) nespravnosti Uéetni zévérky zplso-
bené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika
a ziskat dostateéné a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zdkladé mohli vyJadrlt
vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku
podvodu, je vétéi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chy-
bou, protoZze souldsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, dmysind opome-
nuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

¢  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém roz-
sahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, ni-
koli abychom mohli vyjadfit ndzor ria dcinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

»  Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfim&Ffenost provedenych U&etnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni organ DruZstva uved| v pfiloze (&etni zavérky.

»  Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky pred-
stavenstvem a to, zda s ohledem na shroméZdéné dlikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochyb-
nit schopnost Druzstva nepretrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takovd vyznamna
(materidini) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uve-
dené v této souvislosti v pFiloze Uéetni zévérky, a pokud tyto informace nejsou dostateéné,
vyjadrfit modlflkovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnostn Druzstva nepretrzité trvat
vychézeji z dlkaznich informaci, které Jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vest k tomu, Ze DruzZstvo ztrati schopnost nepretrzité trvat.

¢ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Géetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
Ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zptisobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutdrni orgdn mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani
. . r PN 7. . o v Ve aps v v P W W ’ ’
auditu a o vyznamnych zjidténich, kterd jsme v jeho prubéhu uéinili, véetné zjisté&nych vyznam-

nych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Praha, 23.03.2020

JH&P Consulting s.r.o.
taubova 1729/8
130 00 Praha 3

(Opravnéni ¢. 530)

7 Jifi Hrdlicka
jednatel spoleénosti
a statutarni auditor
(Opravnéni & 2027)
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v piném rozsahu

ke dni: 31.12.2019 Nazev a sidlo ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) Stavebni bytové druzstve Jindfich(v Hradec
A, Na Piket& 535
IC: 00038300 JindfichGv Hradec 1
37701

Sestaveno dne: 23.3.2020

Pravni forma Géetni jednotky: DRUZSTVO

Pifedmét podnikani u€etni jednotky: vystavba a najem bytd a nebytovych prostor
Spisova znacka: DrXXXXIIl 181

V likvidaci: Ne
Oznageni TEXT Cislo Skutegnost v (ietnim obdobf
fadku
3 b c béi:ém min;lém
L Trzby z prodeje vyrobkl a sluzeb 01 16 129 14 411
1. Tr2by za prodej zboz! 02 0 0
A. Vykonova spotieba (soucet Al.azA.3) | 03 9312 9 366
A Naklady vynalozené na prodané zbozi 04 0 0
2. Spotieba materialu a energie 05 2163 1949
3. Sluzby 06 7 149 7417
Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 07 -12 93
Aktivace () 08 0 0
Osobni naklady (souget D.1. az D.2.) 09 10427 10 009
D.1. Mzdové naklady 10 7733 7 395
2. Néklady na socialni zabezpe&eni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 1" 2694 2614
2.1. Naklady na socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojiténi 12 2577 2504
2.2, Ostatni naklady 13 117 110
Upravy hodnot v provozni oblasti (soutetE.1.aZE.3) | 14 525 510
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 537 516
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 537 516
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 -12 -6
1. Ostatni provozni vynosy (souéetill.1 az11l.3.) | 20 9228 9910
1. Tréby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 10
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 9228 9 900
F. Ostatni provozni naklady (soudet F.1. az F.5.) 24 1774 1723
FA. Zlstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2 Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 523 526
4 Rezervy v provozni oblasti a kemplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0]
5 Jiné provozni naklady 29 1251 1197
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 2 331 2620




Cislo

Oznaéeni TEXT Skutegnest v icetnim obdobi
Fadku
- b ¢ béi?ém min;lém

iv. Vynosy z dlouhodobého finan&niho majetku — podily  (sou&etIV.1 +IV.2.) | 31 2 096 7 350
1. Vynosy z podild — ovladana nebo ovladajici osoba 32 664 500
2. Ostatni vynosy z podil 33 1432 6 850
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 1427 6 906
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku (sou€.V.1+Vv.2) | 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majeticu - oviadajici nebe oviadand osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VL. Vynosové troky a podobné vynosy (soucet VL. 1+ V1.2)) | 39 460 220
1. Vynosové troky a podobné vynosy — oviadané nebo ovladajici osoba 40 0 0
2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy 41 460 220
1. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové troky a podobné naklady (souget J.1+J.2)) | 43 1875 2089
J.1. Nakiadoveé uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 44 0 0]
2. Ostatni nakladoveé troky podobné néaklady 45 1875 2099
VL. Ostatni finan&ni vynosy 46 2043 2100
K. Ostatni finanéni naklady 47 2 259 2 364
* Finanéni vysiedek hospodaieni (+/-) 48 -8962 -1699
o Vysledek hospodaieni pred zdan&nim (+/-) 49 1 369 921
L. Dani z pfijma (soudet L. 1 +L.2,) 50 379 239
L.1. Daii z pfijma splatna 51 377 268
2. Daii z pfijmi odloZena (+/-) 52 2 -29
= Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 990 682
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spolegnikim (+/-) 54 0 0
il Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) 55 990 682
Cisty obrat za Giéetni obdobi = I, + Il + lIL + IV. + V. + VI. + VII: 56 28 956 33991

Podpisovy zaznam

Vi
e /,l’.

e




ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2019 Nazev a sidlo U€etni jednotky
(v celych tisicich Kg&) Stavebni bytové druzstvo JindfichGv Hradec
A, Na Piketé 535
162 [B06S8300 Jindfichiiv Hradec 1
37701

Sestaveno dne: 23.3.2020

Pravni forma udetni jednotky: DRUZSTVO

Pifedmét podnikani ugetni jednotky: vystavba a najem bytl a nebytovych prostor
Spisovéa znacka: DrXXXXIIl 181

V likvidaci: Ne
Oznageni AKTIVA gldsll(z B&2né tietni obdobi Minulé G&. obdobi
a b c BrL11tlo Korgkce Ne3t(o Niﬂo

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) | 01 594 979 13 158 581 821 580918

A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
Stala aktiva (B.. +B.l. +B.ll.}) | 03 454 541 12 924 441 617 437 903

B.l Diouhodoby nehmotny majetek (soutet B.I.1. az B.L5.2)) | 04 0 0 0 0
1. Nehmotné vysiedky vyvoje 05 0 0 0 0
2. Ocenitelna prava 06 0 0 0 0
2.1. Software 07 0] 0] 0 o
2.2, Ostatni ocenitelnd prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5 Poskytnuté zélohy na diouhodoby nehmotny majetek a nedokonéeny 1 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek (soutet B.IL1. a2 B.IL.6.2.) | 14 396 091 12 924 383 167 387 585
1. Pozemky a stavby 15 393 539 10 876 382 663 386 977
1.1. Pozemky 16 9023 0 9023 9176
1.2. Stavby 17 384 516 10 876 373 640 377 801
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 2 552 2 048 504 608
3. Oceiiovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porosti 21 0 0 0] 0
4.2, Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodaby hmotny majetek 23 0 0 0 0
5. :rsk'ytrlut.é};zkalohy ?a dl;ouh.odoby hmotny majetek a nedokongeny 24 0 0 0 0
5.1. Paskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 0




Cislo

Oznadeni AKTIVA 18! Bé&Zné (getni obdobi Minulé G€. obdobi
a b réi-(U Bn::tto Kor;kce Ne3t'to Nitto
B.III. Dlouhodoby finan&ni majetek (soutet B.IIl.1. az B.IN.7.2.) | 27 58 450 0 58 450 50 318
1. Podily — ovlddana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapujcky a Gvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily — podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. ZapUjEky a uvéry — podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 32 1000 0 1000 1000
6. Zapujéky a uvéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 57 450 0 57 450 49 318
7.1. Jiny dlouhodoby finan&ni majetek 35 57 450 0 57 450 49 318
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
Obézna aktiva (CL.+ClIL+C.IL+C.lV) |37 139 911 234 139 677 142 758
C.L Zasoby (soucetC.1.1,a2C.1.5.) | 38 1323 0 1323 1313
1. Material 39 9 0 9 11
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 1314 0 1314 1302
3. Vyrobky a zbozi 41 0 0 0] 0
3.1 Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2 Zbozi 43 0 0 0 0
4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0]
5. Poskytnuté zalohy na zésoby 45 0 0 0 0
C.. Pohledavky (Ch1+Cll.2+C.3) | 46 83 267 234 83033 90 014
1. Dlouhodobé pohledavky 47 0 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50 0 0 0] 0
1.4. Odlozena dariova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 0 0 0 0
5.1. Pohledavky za spoleéniky 53 0 0 0 0
5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
5.3. Dohadné uéty aktivni 55 0 0 0 0
5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0




Cislo

Oznadeni AKTIVA b Bé&zné Géetni obdobi Minulé G€. obdobi
a b raiku Br\;ﬂo Korgkce Nztto thto
2, Kratkodobé pohledavky 57 83 267 234 83 033 90 014
2.1, Pohledavky z obchodnich vztah( 58 28 752 234 28 518 28 332
2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledévky — podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4, Pohledavky - ostatni 61 54 515 0 54 515 61682
4.1. Pohledavky za spoleéniky 62 47 511 0 47 511 53755
4.2, Socialni zabezped&eni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
4.3. Stat - dafiové pohledavky 64 312 0 312 22
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 4125 0 4125 4 324
4.5 Dohadné Géty aktivni 66 0 0 0 0
4.6. Jiné pohledavky 67 2 567 0 2 567 35681
3. Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pristich obdobi 69 0 0 0 0
3.2. Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0]
3.3. Ptijmy pfistich obdobi 71 0 0 0 0
C.II. Kratkodoby finanéni majetek (C.ll.1. + C.IIL.2.) 72 0 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatnf kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0 0
C.IV. Penézni prostiedky (CIV.1.+ClV.2) | 75 55 321 0 55 321 51431
1. Penézni prostiedky v pokladné 76 34 0 34 57
2. Penézni prostiedky na tétech 77 55 287 0 55 287 51374
D. Casové rozliseni aktiv (DA.+D.2+D.3) | 78 527 0 527 257
1. Naklady pfistich obdobi 79 157 0 157 24
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. Pijmy pfistich obdobi 81 370 0 370 233




Cisio

Oznadeni PASIVA ok Stav v bézném Gcet. obdobi | Stav v minulé GZetnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 581 821 580 918
Vlastni kapital (AL +AIL+ Al +AIV.+AV. +AVL) | 02 392 712 393 999
Al Zakladni kapital (A.L1. + A2, + AL3.) 03 1308 1308
1. Zakladni kapital 04 1308 1308
2. Vlastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zékladniho kapitalu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (souget A.IL1. + Alll.2) | 07 365 069 366 654
1. Azio 08 0 0
2, Kapitalové fondy 09 365 069 366 654
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 364 812 366 975
2.2 Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 11 257 -321
2.3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 12 0 0
2.4, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
ALl Fondy ze zisku (A1, + AlIL2.) 15 24 345 24 355
1. Ostatni rezervni fondy 16 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 17 24 345 24 355
A.lV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (AV.1.+AV.2) | 18 1000 1000
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 1000 1000
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 20 0 0
AV Vysledek hospodareni bézného G&etniho obdobi (+/-) 21 990 682
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 0 0
B+C. Cizi zdroje (soudet B. + C.) 23 187 293 184 853
B. Rezervy (soucet B.1. a2 B.4.) 24 0 0
1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 25 0 0
2. Rezerva na dait z pifjmi 26 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisi 27 0 0
4. Ostatni rezervy 28 0 0
Zavazky (souget C.L + C.Il. + C.IIL) 29 187 293 184 853
C.L Dlouhodobé zavazky (soucet C. I.1. aZ C.L.9.) 30 137 567 140 352
1. Vydané dluhopisy 31 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 32 0 0
1.2. Ostatni diuhopisy 33 0 0




Oznadeni PASIVA gfﬁ Stav v bgzném udet. obdobi | Stav v minulé ugetnim obdobi
a b c 5 6
2. Zavazky k uvérovym institucim 34 62 688 70 294
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 74 778 69 949
4, Zavazky z obchodnich vztahi 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k thradé 37 0 0
6. Zéavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 39 0 0
8. OdloZeny daiovy zavazek 40 71 70
9. Zavazky - ostatni 41 30 39
9.1. Zavazky ke spole¢nikim 42
9.2. Dohadné uéty pasivni 43
9.3. Jiné zavazky 44 30 39
c. Kratkodohé zavazky (soutetC.Il1.azC.Il.8.) | 45 49 726 44 501
1. Vydané dluhopisy 46 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 47 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 48 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 49 0 0
3. Kratkodobé piijaté zalohy 50 45 162 40 884
4, Zavazky z obchodnich vztahi 51 2318 1696
5. Kratkodobé sménky k dhradé 52 0 0
6. Zavazky - ovladanda nebo ovladajici osoba 53 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 2 246 1921
8.1. Zavazky ke spoleénikim 56 0 0
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 57 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnanciim 58 545 496
8.4. Zavazky ze saocialniho a zdravotniho pojisténi 59 302 292
8.5. Stat — dafiové zavazky a dotace 60 741 508
8.6. Dohadné Géty pasivni 61 289 254
8.7. Jiné zavazky 62 369 37
C.II. Casové rozliseni pasiv (C.lIL1. + C.II.2) 63 0 0
1. Vydaje pristich obdobi 64 0 0
2. Vynosy piiétich obdobi 65 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (D1.+D2) | 66 1816 2066
1. Vydaje pfistich obdobi 67 1816 2 066
2. Vynosy pfigtich obdobi 68 0 0

Podpisovy zdznam




Stavebni bytové druzstvo Jindfichlv Hradec

Na Piketé 535/1ll, 377 01 Jindfichliv Hradec

IC: 000 38 300 DIC: €Z00038300
Zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v C. Bud&jovicich oddil Dr XXXXIII, viozka 181

PRILOHA
tvofici soucast Ucetni zavérky pro podnikatele za rok 2019 v plném rozsahu

A OBECNE UDAJE

A1 a) Rozhodujici pfedmét Einnosti: provoz a sprava bytovych a nebytovych objektu
b) Datum vzniku: 08.01.1969
¢) Organizaéni struktura: druzstvo

d) Zmény organizaéni struktury béhem uplynulého obdobi:
v uplynulém obdobi nedoslo ke zméné orgnizaéni struktury

e) Predstavenstvo druzZstva:

RSDr. Reisner FrantiSek Jira Roman

Ing. Svoboda Viadislav Kozel Jan

Ing. Minafd Miroslav Mgr. Kotrc Miroslav
ing. Ko¢i Karel Ruzi¢ka Petr

Stejskal JiFi

f) SBD se fidi Stanovami upravenymi v souladu se zdkonem &. 90/2012 Sh. schvalenymi
shromazdénim delegat SBD dne 27. kvétna 2014.

A.2 Nazev a sidlo spoleénosti, ve které ma druZstvo vétsi podil nez 20%:
Spolecenstvi vlastnikll jednotek domu &p: J. Hradec 701/1H

J. Hradec 705/111
J. Hradec 714/1ll
J. Hradec 721/l
JaroSov n. Nez. 168
N. Véelnice 465
Rodvinov 84
Dacdice 434/V
Daéice 455/V
Budi$kovice 106
Trebon 1021/1
Trebori 1102/11
C. Velenice 178
Suchdol n. L. 705
Lomnice nad LuZznici 593



A.3 a) Primérny pocet zaméstnancl b&hem Uéetniho obdobi 17
b) Osobni naklady za SBD celkem (ucet 521, 524) v tis. K& 9910
¢) Odmény €lenim organl druzstva (aget 523) v tis. K& 400
z toho &lenlim piedstavenstva 355
A.4 Ostatni pozitky vedoucich pracovnik( a funkcionart 0
B INFORMACE O UCETNICH METODACH A OBECNYCH UCETNICH ZASADACH
B.1 ZpUsob ocenéni:
a) Zasoby pofizovaci naklady
b) Zasoby vytvofené ve vlastni rezii 0
¢) HM vytvoreny ve vlastni rezii 0
d) Cenné papiry a majetkova uéast 1 000 000,00 Ké Coop Therm
18 000 000,00 K& Terminované vklady
11 855 798,06 K& CS - portfolio
9 827 433,23 K& CSOB - statni dluhopisy
5916 816,90 K PIONEER portfolio
3 810 009,76 K& CONSEQ portfolio
5 958 002,78 K& Aquila RAF
2081 543,78 K& Fond pudy
B.2 Zplsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a pofizeného
v pribéhu Uéetniho obdobi: 0
B.3 Naklady souvisejici s pofizenim zasob doprava, balné, postovné
B.4 Zmény ve zplUsobu ocefovani, postupll odpisovani, postup( Gétovani:

v obdobi roku 2019 nedo§lo ke zménam

Opravneé polozky: zlstatek opravné poloZky za firmou
Ladislav Rehak, K. Reéice - pronajem prostor v admin.budové
opravna polozka daiiova 153 100,07 K&
opravna polozka nedariova 81 289,93 K¢

Odpisove plany k hmotnému a nehmotnému majetku:
a) zplsob sestaveni odpisovych plan:
zakon ¢. 586/92 Sh. o danich z pfijmu v platném znéni
b) odpisové metody:
HM je Ggetné i dafiové odpisovan rovhomérné
U bytovych domu ve 100% viastnictvi SBD neni pouzit Géetni
ani dafovy odpis - od 2014 - osvobozené najemné druz.bytu
Tvorba zékonné rezervy:
v r. 2019 nebyla tvofena, ani &éerpana, zadna rezerva



C. DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT (v tis. K&)

C.1 Hmotny majetek kromé pohledavek:

a) rozpis HM a DHM (v tis. K&)

ucet ]nézev [ pofizovaci cena | opravky
021.. bytové domy 369 695 0
ostatni budovy 14 822 10 876
022.. stroje, pristroje, zafizeni 1436 1209
dopravni prostredky 1 056 778
inventar 61 61
[031..  |pozemky I 9023 l

b) pfirtstky HM podle tfid v pofizovaci cené (v tis. K&):

technické zhodnoceni 4 221 bytové domy
0 sprava
pozemky od UZSVM 0 darovaci smlouvy

c) ubytky HM a DHM (vyfazeni z divodu likvidace, prodeje v tis. K&):
pievedené byty 7 950
pozemky 152
soucasné s pfevody byt do osob.vlastnictvi len(

d) HM zatizen zastavnim pravem
* Investiéni avéry na vystavbu druzstevnich domii v souhrnné vysi
14 820 392,60 K¢
* Ugelové Gvéry na stavebni Gpravy bytovych domil na rekonstrukce
obvodoveého a stfedniho plasté, vymény oken, vyzdéni meziokennich vioZek, apod):

Ceskoslovenska obchodni banka a.s. 7973 370,71 K&
Ceska spofitelna a.s. 32 993 896,16 K&
Waldviertler Sparkasse von 1842 AG 5 790 993,06 K&
Komeréni banka a.s. 751 389,83 Ké

Zastavni pravo je zapsano na listech vlastnictvi v katastru nemovitosti a je
proveden vymaz v pfipadech mimofadné splatky (pfi pfevodech bytll do osobniho
vlastnictvi) a fadné splatky - posledni anuity.

C.2 Pohledavky:
Souhrnna vy$e pohledavek po Ihité splatnosti v tis. K& 246
V8echny pohledavky jsou pravné zajistény.



C.3 Vlastni kapital celkem (u¢.sk.41., 42., 43.) v tis. K&
z toho: snizeni vlastniho kapitalu:
pfevody bytll do osobniho
viastnictvi ¢lend
ukonceni Elenstvi v druZzstvu
&erpani stat.fondu
derpani soc.fondu a fondu odmén
zména ocenéni fin.majetku
HV 2018 rozdéleni
zvy8eni viastniho kapitaiu:
rekonstrukce, tech. zhodnoceni
bytovych domu
dodateg.élensky vklad
zména ocenéni fin.majetku
splatky invest.Gvéru
darované pozemky UZSVM
tvorba statutarniho fondu
tvorba kapitalového fondu
tvorba fondu odmén
tvorba socialniho fondu
nerozdéleny zisk min.let
HV 2019

C.4 Rozdéleni zisku predchazejiciho Giéetniho obdobi (v tis. K&)
Zisk za rok 2018 celkem:
z toho: stiediska bytového hospodarstvi
ostatni stiediska
Rozdé&ieni zisku:
a) stfediska bytového hospodaistvi - statutarni fond
b) ostatni stfediska  socialni fond
fond odmén

C.5 Zakladni kapital (v tis. K&)
zapisovany zakladni kapital
zékladni kapital - zakladni ¢lensky vklad
pocet ¢lenll SBD
zaloha na Elensky podil

C.6 Zavazky

z toho: zavazky vléi dodavatelim
SBD nema zavazky po lh(té splatnosti

zavazky vdéi statu a pojistovnam

zdravotni pojistiovny 90 860
socialni zabezpeceni 210 649
odloZzena dan 71271

3978 513
9 326

7 950
1

0

693

682
9 496

4 221

577
1718

200
660
130
1 000
990

682

682

127
555

50
1258
1609

30

uhrazeno 14.1.2020
uhrazeno 14.1.2020

(je tvofena z rozdilu zGstatkovych cen HM a neuhrazené pohledavky

2 poplatku z prodleni)



C.7 Dlouhodoba zéloha na opravy, udrzbu a investice (v tis. K¢)

pocatedéni stav k 1.1.2019 59 308
tvorba na opravy a udrzbu za rok 2019 17 212
tvorba na splatky uvérl (navyseni béhem r. 2019) 2273
cerpani na opravy, udrzbu a investice vé.avér( 11 127
Cerpani na splatky avérd 1567
pievod nové vzniklym SVJ 827
koneény stav k 31.12.2019 65 272
byty SBD ve spolecenstvi vlastnik(l jednotek

(penézni prostfedky uréené na dlouhodobou zalohu ...) 2424

V tomto prehledu jsou éastky, které jsou v soucétu za domy ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi
SBD vé.bytll pfevedenych do osobniho viastnictvi v domech, ve kterych nevznikio dosud
spoleéenstvi viastnikd jednotek.

C.8 sprava (vynosy) v tis. K¢

bytové hospodarstvi 13 087
sprava 15 881
Zpracovano dne: |Podpis statutarniho organu Osoba odpovédna za Osoba odpovédna za Uugetni
/ Ucetnictvi: zavérku:
7L q
23.3.2020 Py ) "/ Vladislav Svoboda Franti§ek Reisner

F f(/




VYROCNiIi ZPRAVA
o hospodareni Stavebniho bytového druzstva J. Hradec za rok 2019

Stavebni bytové druZstvo Jindfichiliv Hradec je zapsano v obchodnim rejstfiku Krajského soudu
v Ceskych Budsgjovicich, oddil Dr XXXXIil, viozka 181, den zapisu 8. leden 1969,
IC 00038300.

Druzstvo se fidi stanovami, upravenymi v souladu s platnymi obecné zavaznymi pfedpisy a schvalenymi
shromazdénim delegatd druzstva 27. 5. 2014. Zapisované jméni druzstva ¢ini 50.000,-- K¢.

Cinnost druzstva je zaloZzena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domu, byti a nebytovych
prostor (garaze), budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.

V ramci pfedmétu ginnosti a v rozsahu pfislusnych opravnéni druzstvo pfipravuje a zabezpecuje zejména:

A) ¢éinnost za Géelem zajistovani potfeb svych élenii spoéivajici pfedevsim v:
1) provadéni, popf. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a nebytovych
objedkd, bytll a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lendl druzstva
2) zaji$tovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo &lenl
druZstva
3) uzavirani smluv o najmu druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor), popf. jinych smluv
souvisejicich

B) éinnost za Géelem podnikani spodivajici pfedev8im v najmu bytl, nebytovych prostor a staveb osobam,
které nejsou éleny druzstva, realitni €innosti a spravé a provozu nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez
¢lenll druZstva, jakoz i provozovéni dal$ich ¢innosti dle platnych Zivnostenckych opravnéni:

1) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach &. 1 a 3 Zivnostenského zakona:
a) poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkdi
b) zprostfedkovani obchodu a sluzeb
¢) velkoobchod a maloobchod
d) realitni €innost, sprava a udrzba nemovitosti
e) vydavateiské &innosti, polygraficka vyroba a kopirovaci prace
f) sluZby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodarské povahy
2) technicko-organizaéni ginnost v oblasti poZarni ochrany
3) ¢innost Ucetnich poradcl, vedeni Géetnictvi, vedeni danové evidence
4) montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

C) druzstvo mize vykonavat i dalSi éinnosti schvalené predstavenstvem, pokud si k tomu zajisti
prislu$né opravnéni.

Stavebni bytové druzstvo J. Hradec zaméstnavalo v roce 2019 v priiméru 17 pracovnik(.
Organizacné: 15 technickohospodaiskych pracovniki
2 délniky



Informace o tidetnich metodach a obecnych Géetnich zasadach

Zpusob ocenéni: nakupované zasoby jsou vedeny v pofizovacich nakladech, dopravné, balné a
postovné je vedeno jako vedlejsi pofizovaci néklad, ktery je kryt skladovou

pfirazkou pfi vydeji materialu

zasoby vytvorené ve viastni rezii - druzstvo nevytvali zasoby ve vlastni rezii

cenné papiry a majetkové Uéasti jsou vedeny v pofizovacich cenach

Odpisové plany k HM: odpisové pléany jsou sestaveny podle zak. &. 586/92 Sh. o danich
z pfijmu ve znéni pozdejsich novel, je pouzita rovnomérna metoda pii odepisovani
Dariovy odpis bytovych domi ve 100% viastnictvi SBD nebyl (stejné jako uéetni)

uplatnén, od roku 2014 je najemné osvobozené

Hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem: zastavni pravo, které je zapsano na listech

vlastnictvi v katastru nemovitosti, je na obytné domy se zlistatkem investi¢niho

a ucelového uvéru ve prospéch:
Ministerstva financi CR
Ceskoslovenské obchodni banky a.s.
Ceska spofitelny a.s.

Waldviertler Sparkasse von 1842 AG
Komeréni banky a.s.

Hodnoceni financni situace

V roce 2019 dosahlo SBD J. Hradec zisku 990.300,46 K¢ (po odvodu dané z piijmu),

a jeho rozdéleni je navrhovano takto:

fond odmén 660 000,00 K¢
statutarni fond 0,00 K&
kapitalovy fond 200 000,00 K¢
socialni fond 130 300,46 K¢

Hmotny majetek druzstva k 31. 12. 2019 &inil v uc¢etni hodnoté& celkem

14 820 392,60 Ké
7 973 370,71 Ké
32 993 896,16 K&
5 790 993,06 Ké
751 389,83 Ké

383 167 339,18 Ké

z toho; budovy, stavby 373 640 049,41 K¢
v tom: budovy a stavby nebytové 14 051 661,00 K&
nebytové prostory 769 860,12 K&

bytové domy 369 276 855,91 K&

fadové garaze 417 979,00 K&

opravky k budovam 10 876 306,62 K&
samostatné movité véci 503 933,72 K¢
v tom: dopravni prostfedky 1 055 597,10 K&
pfistroje a tech.zafizeni 1353 785,52 K&

invental nebytovy 61 106,80 K&

vybaveni dilen 81 782,00 K&

opravky k sam. mov. vécem 2048 337,70 K&

pozemky 9 023 356,05 K&

Cisté obchodni jméni dle rozvahy k 31. 12. 2019 (v tis. K&)

Aktiva celkem 581 821
Minus - cizi zdroje 187 293
zakladni kapital 1 308
kapitalové fondy 365 069

Cisté obch.jméni k 31.12.2019 28 151



Stav pohledavek k 31.12.2019
Celkem v tis. K& 28 751 995,67 K¢&

z toho najemné a zalohy na sluzby a jejich vyluétovani

484 516,51 K&

ZuUstatek opr. polozky k pohledavce za firmou Ladislav Rehak K. Reéice &inil k 31.12.2019
opravna polozka darnova 153 100,07 K&
opravna poloZka nedanova 81 289,93 K&

V8echny pohledavky druzstva jsou pravné zajistény.
Platebni schopnost
Po celé obdobi roku 2019 bylo druzstvo vzdy solventni.

Cinnost druzstva v budoucim obdobi
Cinnost druzstva bude i nadale zaméfena zejména na spréavu byt(i a nebytovych prostor ve viastnictvi a
ve spravé druZstva. V oblasti zachovné péce bude usilovano zejména o zlep$eni technického stavu obvodovych
a stfednich plastd bytovych doml (vyména oken, zatepleni), jakoZ i pInéni povinnosti vyplyvajicich z novych
predpisl k zajisténi bezpeéného provozu vytahl, instalace inovovaného zafizeni pro méfeni spotfeby energii
v bytech (s moZnosti radiového odpoétu a pro umoznéni jeji registrace v prilb&hu roéniho obdobi), zaji§téni
zpracovani prikazl energetické naroénosti budov.

V souladu s platnou legislativou, vztahujici se ke spravé bytovych dom(, zejména:
- pokradovat v souladu s pfislu$nymi ustanovenimi stanov druzstva v pfevodech byt do vlastnictvi
- spolupracovat s organy SVJ pfi pfipravé zmén stanov
- unové vznikajicich SVJ aktivné se podilet pfi jejich zakladani, volbé organii a zapisu do vefejného
rejstiiku

7
Lo R L

RSDr. Frantisek Reisner Ing.‘\ﬂlad'rslav Svoboda
pfedseda predstavenstva SBD mistopfedseda pfedstavenstva SBD

Projednano v pfedstavenstvu 3/2019 s doporuéenim ke schvaleni shroma2dénim delegatu.



