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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO SHROMAZDENI DELEGATU A VEDENI
DRUZSTVA STAVEBNI A BYTOVE DRUZSTVO JINDRICHUV HRADEC

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Getni zavérky druZstva Stavebni a bytové druzstvo Jindfichdv Hra-
dec (dale také ,DruZstvo™) sestavené na zakladé Eeskych Getnich pFedpisd, kterd se sklada z
rozvahy k 31.12.2017, vykazu zisku a ztraty, vykazu cash flow a pfilohy této Ucetni zavérky, kte-
ra obsahuje i pfehled o zménach vlastniho kapitalu, popis pouZitych podstatnych Getnich metod a
dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Druzstvu jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Uletni zavérka podava véry a poctivy obraz aktiv a pasiv druzstva Stavebni
a bytové druzstvo JindFichlv Hradec k 31.12.2017 a nakladi a vynost a vysledku jejiho hospoda-
Feni a penéZnich tokl za rok konéici 31.12.2017 v souladu s &eskymi G&etnimi pFedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech, nafizenim Evropského parlamentu a
standardy Komory auditorl Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro
audit (ISA), pripadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito pfedpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit ucetni
zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditori Ces-
ké republiky jsme na Druzstvu nezdvisti a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisli. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji
dostatecny a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyroéni zpravé mimo Uéetni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statu-
tarni organ Druzstva.

Nas vyrok k Gletni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Gletni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posou-
zeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s tcéetni zavérkou ¢i s
nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto in-
formace nejevi jako vyznamné (materialné€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s pfistusnymi pravnimi
pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliiuji pozadavky pravnich predpisG
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (mate-
riality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavk{ by bylo zplsobilé ovlivnit Usudek &iné-
ny na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupti, do miry, jiz dokd¥eme posoudit, uvddime, ze

» ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téZz pfedmétem zobrazeni v Gletni za-
vérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Déale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkll a povédomi o DruZstvu, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V
rémci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich 2adné vyznamné {(materialni)
vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost statutarniho organu DruZstva za tcetni zavérku

Statutarni organ DruZstva odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s éeskymi G&etnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Uetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ DruZstva povinen posoudit, zda je DruZstvo
schopno nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze ucetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni
Gdetni zavérky, s vyjimkou pFipadd, kdy statutarni organ planuje zrudeni Druzstva nebo ukonéeni
jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materiaini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas vyrok. Pfimérena mira_jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve vSech pfipadech v Gletni zavérce odhali pfipadnou exis-
tujici vyznamnou (materidini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodi nebo
chyb a povazuji se za vyznamné (materidini), pokud Ize redlné predpokladat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterd uzivatelé Gletni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyde uvedenymi ptedpisy je nadi povinnosti uplatiiovat b&hem
celého auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti Ucetni zavérky zplso-
bené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika
a ziskat dostateéné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit
vyrok. Riziko, e neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku
podvodu, je véti neZ riziko neodhaleni vyznamné (materidIni) nespravnosti zplisobené chy-
bou, protoze soucdsti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, Gmyslné opome-
nuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchdazeni vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém roz-
sahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, ni-
koli abychom mohli vyjadFfit ndzor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Géetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G&etnich odhadi a
informace, které v této souvislosti statutarni organ DruzZstva uved| v pfiloze (Géetni zavérky.

s Posoudit vhodnost pouziti pfedpokiadu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky pred-
stavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamnd
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné& zpochyb-
nit schopnost DruZstva nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zdvéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uve-
dené v této souvislosti v pfiloze UcCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schiopnosti DruZstva nepretrzité trvat
vychézeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné& budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Zze Druzstvo ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

s+ Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
v s re - . s - - [e] s w ’
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutarni orgdn mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani
. ’ ’ sV W r r . o v Ve aps w v TS 4 v .
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu ucinili, véetné zjisténych vyznam-
’ [=] g 7 ’ r
nych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

Praha, 11.04.2018

JH&P Consulting s.r.o.
Laubova 8
130 00 Praha 3
(Opréavnéni ¢. 530)

7
ng. Jiti Hrdli¢ka

jednatel spoleCnosti
a statutarni auditor
(Opravnéni ¢. 2027)
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Stavebni bytové druistvo Jindfichiiv Hradec

Na Piketé 535/1l1l, 377 01 Jindfichiv Hradec

IC: 000 38 300 DIC: €Z00038300
Zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v C. Budé&jovicich oddil Dr XXXXIII, viozka 181

PRILOHA

tvofici soucast uéetni zavérky pro podnikatele za rok 2017 v pIném rozsahu

A  OBECNE UDAJE

A.1 a) Rozhodujici pfedmét Cinnosti: provoz a sprava bytovych a nebytovych objektl
b) Datum vzniku: 08.01.1969
¢) Organizacni struktura: druzstvo

d) Zmény organizaéni struktury b&hem uplynulého obdobi:
Dne 4. listopadu 2017 odstoupila z funkce élena predstavenstva pani Iva Seveékova

e) Predstavenstvo druzstva:

RSDr. Reisner Frantisek Vobr Petr

Ing. Svoboda Viadislav Kozel Jan

Ing. Minara Miroslav Mgr. Kotré Miroslav
Ing. Koci Karel Ruzicka Petr
Stejskal Jiri

f) SBD se fidi Stanovami upravenymi v souladu se zakonem ¢&. 90/2012 Sb. schvalenymi
shromazdénim delegati SBD dne 27. kvétna 2014.

A.2 Nazev a sidlo spoleénosti, ve kieré ma druzstvo vétsi podil nez 20%:
Spolecenstvi vlasinikd jednotek domu &p: J. Hradec 253/IV
J. Hradec 701/l
J. Hradec 705/l
J. Hradec 807-808/l
N. Vcelnice 465
Rodvinov 84
Dacdice 434/V
Slavonice 158
Budiskovice 106
Trebon 1021/l
€. Velenice 178
Lomnice nad LuZnici 593
Suchdol nad Luznici 705

A3 a) Primérny pocet zaméstnancl béhem téetniho obdobi 18



A4

b) Osobni naklady za SBD celkem (Ucet 521, 524) v tis. K& 9745

¢) Odmény €lendm organl druzstva (uget 523) v tis. K& 400
z toho ¢lendim predstavenstva 355
Ostatni pozitky vedoucich pracovnikl a funkcionafi 0

INFORMACE O UCETNICH METODACH A OBECNYCH UGETNICH ZASADAGH

B.1

B.2

B.3
B.4

B.5

B.6

B.7

Zplsob ocenéni:

a) Zasoby pofizovaci naklady

b) Zasoby vytvorené ve viastni rezii 0

¢) HM vytvofeny ve vlastni rezii 0

d) Cenné papiry a majetkova Gcast 1 000 000,00 K& Coop Therm

16 000 000,00 K& Terminované vklady
12 079 746,67 K& Ceské drahy - Float 2018
10 024 963,26 K& €S - portfolio
9 764 681,98 K& CSOB - statni dluhopisy
5 969 441,21 K¢ PIONEER portfolio
9 847 365,05 K& CONSEQ portfolio
ZpUsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a pofizeného
v pribéhu Géetniho obdobi: 0
Naklady souvisejici s pofizenim zasob doprava, balné, postovné
Zmény ve zplUsobu ocefiovani, postupli odpisovani, postupl! Gétovani:
v obdobi roku 2017 nedoslo ke zménam

Opravné polozky: zistatek opravné poloiky za firmou
Ladislav Rehak, K. Regice - pronajem prostor v admin.budové
opravna polozka danova 165 100,07 K&
opravna polozka nedanova 93 289,93 K¢

Odpisové plany k hmotnému a nehmotnému majetku:
a) zplsob sestaveni odpisovych pland:
zakon €. 586/92 Sh. o danich z pfijmu v platném znéni
b) odpisové metody:
HM je ucetné i darfiové odpisovan rovhomérné
U bytovych domii ve 100% vlastnictvi SBD neni pouZit ucetni
ani daflovy odpis - od 2014 - osvobozené najemné druz.byt
Tvorba zakonné rezervy:
v r. 2017 nebyla tvofena, ani ¢erpana, zadna rezerva



C. DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT (v tis. K&)

C.1 Hmotny majetek kromé pohledavek:

‘a) rozpis HM a DHM (v tis. K&)

|t’Jc":et lna’zev ] pofizovaci cena I opravky ]
021.. bytové domy 371 605 0
ostatni budovy 14 822 10 009
022.. stroje, pFistroje, zafizeni 1575 1263
dopravni prostiedky 993 993
inventar 61 61
[031..  [pozemky | 9 234 |

b) pfiristky HM podle tfid v pofizovaci cené (v tis. K&):

technické zhodnoceni 0 bytové domy
0 sprava
pozemky od UZSVM 0 darovaci smlouvy

c) ubytky HM a DHM (vyfazeni z ddvodu likvidace, prodeje v tis. K&):
pfevedené byty 5871
pozemky 159
soucasné s prevody byt do osob.vlastnictvi ¢leni

d) HM zatizen zastavnim pravem
* Investiéni Givéry na vystavbu druzstevnich domti v souhrnné vysi

18 381 540,61 K&

* (Jéelové Gvéry na stavebni Upravy bytovych domi na rekonstrukce
obvodového a stfedniho plasté, vvmény oken, vyzdéni meziokennich vilozek, apod):

Ceskoslovenska obchodni banka a.s. 10 669 682,67 K&
Ceska spofitelna a.s. 41 358 211,97 K&
Waldviertler Sparkasse von 1842 AG - 6 897 451,48 K¢
Komercni banka a.s. 1139 626,48 K&

Zastavni pravo je zapsano na listech vlastnictvi v katastru nemovitosti a je
proveden vymaz v pfipadech mimoradné splatky (pfi pfevodech bytl do osobniho
vlastnictvi} a Fadné splatky - posledni anuity.

C.2 Pohledavky:
Souhrnna vyse pohledavek po Ihité splatnosti v tis. K& 1012
V8echny pohledavky jsou pravné zajistény



C.3 Vilastni kapital celkem (Uc.sk.41., 42,, 43.) v tis. K& 390 634

z toho: snizeni viastniho kapitalu: 7219
pfevody byt do osobniho

vlastnictvi ¢lenl 7 083

ukoné&eni Clenstvi v druzstvu 1

éerpani stat.fondu 24

¢erpani soc.fondu a fondu odmén 111

HV 2016 rozdéleni 0

zvy3eni vlastniho kapitalu: 9 585
rekonstrukce, tech. zhodnoceni

bytovych doml 5 871

dodatet.€lensky vklad 0

splatky invest.avéru 1606

darované pozemky UZSVM 0

zména ocenéni fin.majetku 2

tvorba statutarniho fondu 0

tvorba kapitalového fondu 331

tvorba fondu odmén 0

tvorba socialniho fondu 102

nerozdéleny zisk min.let 1000

HV 2017 673

C.4 Rozdéleni zisku pfedchazejiciho Gicetniho obdobi (v tis. K&)

Zisk za rok 2016 celkem: 87
z toho: stfediska bytového hospodarstvi 3
ostatni stfediska 84

Rozdéleni zisku:
a) stfediska bytového hospodaristvi - statutarni fond 0
b) ostatni stfediska  socialni fond 123
fond odmén 550

C.5 Zakladni kapital (v tis. K&)

zapisovany zakladni kapital 50
zakladni kapital - zakladni &lensky vkiad 1259
pocet ¢lenll SBD 1786
zéloha na €lensky podil 39

C.6 Zavazky
z toho: zavazky viéi dodavatelim
SBD nema zavazky po Ihaté splatnosti
zavazky viéi statu a pojistovnam

zdravotni pojiStovny 81 219 uhrazeno 15.1.2018
socialni zabezpeceni 189 495 uhrazeno 15.1.2018
odlozena dan 99 067

(je tvofena z rozdilu zUstatkovych cen HM a neuhrazené pohledavky
z poplatku z prodleni)



C.7 Dlouhodoba zaloha na opravy, udrzbu a investice (v tis. K&)

pocateéni stav k 1.1.2017 59 847
tvorba za rok 2017 12 475
tvorba na splatky avérl (navyseni béhem r. 2017) 781
¢erpani na opravy, udrzbu a investice vé.uverl 6 858
gerpani na splatky aveérl 2 349
pfevod nové vzniklym SVJ 1170
koneény stav k 31.12.2017 65 075
byty SBD ve spoleéenstvi viastnikl jednotek

(penézni prostfedky ur€ené na diouhodobou zalohu ...) 3359

V tomto pfehledu jsou ¢astky, které jsou v souétu za domy ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi
SBD vé.bytu prevedenych do osobniho vlastnictvi v domech, ve kterych nevzniklo dosud
spolecéenstvi vlastnikd jednotek.

C.8 sprava (vynosy) STAVEBN' BYTOVE DR
bytové hospodarstvi Jinar Shiv M’l YO 12 520
sprava radeo 29 186
Zpracovano dne: |Podpis statutarniho organu Osoba odpovédna za Osoba odpovédna za ucetni
Vi Ucetnictvi: V2 zavérku:
VZ—I/L\—) > :35‘&1./&/&1/ -';fﬁ ‘?‘%&/ : {7& rd
11.4.2018 &~ Vladistav Svoboda Franti§ek Reisner /




ROZVAHA

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2017

(v celych tisicich K&)

ICO

00038300

Sestavenodne: 11.4.2018
Pravni forma Ggetni jednotky: DRUZSTVO
Piedmét podnikani ugetni jednotky: vystavba a ndjem bytl a nebytovych prostor

Nazev a sidlo Gcetni jednotky

Stavebni bytové druZstvo Jind¥ichtiv Hradec

Na Piketé 535
Jind#ichiav Hradec 1

37701

Oznaéeni AKTIVA i‘?:l:?: Bézné ucetni obdobi Minulé d&. obdobi

a b c Br:ltto Korgkce N%tto Nitto
AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D) |01 | 595 511 | 12 584| 582 927|598 286
A Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (B.L+BI.+BML) | 03 | 456 224 12 326 443 898 | 448 867
B.L Dlouhodoby nehmotny majetek (soucet B.l. 1. azB.1.5.2.) | 04 0 0 0 0
1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 05 0 0 0 0
2, Ocenitelna prava 06 0 0 0 0
2.1. Software 07 0 0 0 0
2.2, Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0 0
4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5. redokonten; diouhodoby nehmetng majetek | 11 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2, Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (sougetB.ll.1.azB..5.2) | 14 | 398 299 12 326 385 973 | 392 685
1. Pozemky a stavby 151395 660 10 009| 385 651|390 951
1.1. Pozemky 16 9 234 0 9 234 9 33893
1.2. Stavby 17 | 386 426 10 009| 376 417 | 381 558
2, Hmotné movité véci a jejich soubory 18 2 639 2 317 322 369
3. Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4, Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1, Péstitelské celky trvalych porostd 21 0 0 0 0
4.2, Dospéla zvifata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
N R e i 0 0 0| 1 365
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 1 365




18: 00038300

Oznadeni AKTIVA g:;iz Bé&zné cetni obdobi Minulé u¢. obdobi
a b c Brlilﬂo Korgkce Ngtlo Nitto

B.IN. Dlouhodoby finanéni majetek (soucet B.IIl.1. aZ B.1IL.7.2.) 27 57 925 0 57 925 56 182
1. Podily — ovlddana nebo oviadajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapuijcky a Gvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily — podstatny viiv 30 0 0 0 0
4, Zaplijcky a Gvéry — podstatny viiv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 1 000 0 1 000 1 000
6. Zaplijcky a (véry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 56 925 0 56 925 55 182
7.1, Jiny dlouhodaby finanéni majetek 35 56 925 0 56 925 55 182
7.2. Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0

c. Obézna aktiva (CL+CI+ClL+CIV) | 37 | 139 (49 258 | 138 791 | 147 708
C.lL Zasoby (soutet C. 1.1. az C.1.5.) 38 1 409 0 1 409 1 608
1. Material 39 14 0 14 12
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 1 395 0 1 395 1 596
3. Vyrobky a zbozi a1 0 0 0 0
3.1, |vyrobky 42 0 0 0 0
32 |Zboz 43 0 0 0 0

4, Miadé a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
c. Pohledavky (Cl1+Ch2) | 46 98 284 258 98 026 | 108 077
1. Dlouhodobé pohledavky 47 0 0 0 0
1.1. Pohledéavky z obchodnich vztaht 48 0 0 0 0
1.2 Pohledavky — oviddana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50 0 0 0 0
14.  |Odlozena dafova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5, Pohledavky - ostatni 52 0 0 0 0
5.1. | Pohledavky za spoleéniky 53 0 0 0 0

5.2. | Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0

5.3. |Dohadné ucty aktivni 55 0 0 0) 0

5.4. [Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
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Oznageni AKTIVA 25&3 B&2né Getni obdobi Minulé G&. obdobi
A b . Brutto Korgkce Ngtto N:tto

2 Krétkodobé pohledaviky 57 98 284 258 98 026 | 108 077

2.1. Pohledavky z obchodnich vztahi 58 30 569 258 30 311 31 641

2.2, Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0

23.  |Pohledavky — podstatny viiv 60 0 0 0 0

2.4 Pohledavky - ostatni 61 67 715 0 67 715 76 436

4.1, |Pohledéavky za spole&niky 62 60 066 0 60 066 68 888

4.2.|Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0

4.3.|Stét - dafiové pohledavky 64 0 0 0 0

4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 4 279 0 4 279 4 722

4.5, | Dohadné Gcéty aktivni 66 0 0 0 0

4.6. | Jiné pohledavky 67 3 370 0 3 370 2 826

C.HL Kratkodoby finan&ni majetek (. +can.2) | 68 0 0 0 0

1. Podily — ovladana nebo oviadajici osoba 69 0 0 0 0

2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 70 0 0 0 0

cuv. PenéZni prostiedky (Cva.+CIv.2y | 71 39 356 0 39 356 38 023

1. Penézni prostfedky v pokladné 72 38 0 38 36

2. Penézni prostfedky na Uétech 73 39 318 0 39 318 37 987

D. Casové rozliseni aktiv (D1.+D.2+D3) | 74 238 0 238 1 711

1. Naklady pfistich obdobi 75 57 0 57 67

2, Komplexni naklady pfistich obdobi 76 0 0 0 0

3. Pfijmy pfistich obdobi 77 181 0 181 1 644
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Oznadeni PASIVA g';iﬂ Stav v béZném G&et. obdobi Stav v minulém Gget. obdabi
a b c 5 6

PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 582 0927 5908 286
A Vlastni kapital (AL + AL+ Alll + AIV. + AV. + A V) 02 390 634 396 374
Al Zakladni kapital (AL1. +AL2.+AL3) | 03 1 310 1 310
1. Zakladn kapital 04 1 310 1 310
2. Vlastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zakladniho kapitélu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (soucet All1. + All.2.) 07 363 247 369 841
1. Asio 08 0 0
2. Kapitalové fondy 09 363 247 369 841
2.1, Ostatni kapitalové fondy 10 363 371 368 098
2.2 Oceriovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zavazkd (+/-) 11 =124 1 743
23 833ﬁovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménéch obchodnich korporaci 12 0 0
24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5, Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+-) 14 0 0
Al Fondy ze zisku (AL, + AlllL2)) 15 24 404 24 136
1. Ostatni rezervni fondy 16 0 0
2. Statutami a ostatni fondy 17 24 404 24 136
AlV, Vysledek hospodareni minulych let (+/=) {A.IV.1. + AlIV.2.+ AIV.3.) 18 1 000 000
1. Nerozdéleny zisk minulych let 19 1 000 000
2. Neuhrazena ztrata minulych let (-) 20 0 0
3. Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 21 0 0
AV. Vysledek haospodareni béZného ticetniho obdobi (+/-) 22 673 87
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 23 0 0
B. + C. Cizi zdroje {soucetB.+C.) 24 190 167 199 (09¢
B. Rezervy {soucet B.1. az B.4.) 25 0 0
1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 26 0 0
2, Rezerva na dan z piijmul 27 0 0
3. Rezervy podle zvidstnich pravnich pfedpist 28 0 0
4, Ostatni rezervy 28 0 0
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Oznageni PASIVA gm Stav v béZném h&et. obdobi Stav v minulém Gg&et. obdobi
a b c 5 ]

C. Zavazky {CL+Cl) 30 190 167 199 099
C.l Dlouhodobé zavazky (souéet C.1.1. az C.1.9.) 31 145 840 151 444
1. Vydané dluhopisy 32 0 0
1.1. Vyménitelné diuhopisy 33 0 0
1.2.  |Ostatni dluhopisy 34 0 0
2. Zavazky k Uvsrovym institucim 35 78 447 88 875
3, Dlouhodobé pijaté zalohy 36 67 255 62 421
4, Zavazky z obchodnich vztahil 37 0 0
5. Dlouhodobé sménky k thradé 38 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 39 0 0
7. Zavazky - podstatny viiv 40 0 0
8. QdloZeny daiovy zavazek 41 99 103
9. Zavazky - ostatni 42 39 45
9.1. Zavazky ke spoleénikiim 43 0 0
9.2. Dohadné ucty pasivni 44 0 0
9.3, Jiné zavazky 45 39 45
C.l. Kratkodobé zavazky (soucet C. Il.1. az C.lI.8.) 46 44 327 47 655
1. Vydané dluhopisy 47 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 48 0 0
1.2, Ostatni dluhopisy 49 0 0
2. Zavazky k Uvérovym institucim 50 0 0
3 Krétkodobé piijaté zalohy 51 40 918 42 030
4. Zavazky z obchadnich vztahi 52 589 291
5. Kratkodobé sménky k Ghradé 53 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 54 0 0
7. Zéavazky - podstatny vliv 55 0 0
8. Zavazky ostatni 56 1 820 3 334
8.1. Zavazky ke spolegnik(im 57 0 150
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 58 0 0
8.3. Zéavazky k zaméstnancim 59 462 518
84. Zavazky ze socidlniho a zdravotniho pojisténi 60 271 274
8.5. Stat — dafiové zavazky a dotace 61 334 400
8.6 Dohadné Géty pasivni 62 372 1 591
8.7. Jiné zavazky 63 381 401
D. Casove rozliseni pasiv (DA.+D.1) 64 126 2 813
1. Vydaije pfistich obdobi 65 126 2 813
2. Vynosy piistich obdobi 66 0 0

Podpisovy zaznam: oy

STAVEBNI BYTOVE DRU2STVO
Jindfighuv Hradee :




VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu
ke dni 31.12.2017

(v_celych tisicich K&) Nazev a sidlo uéetni jednotky
Tele) Stavebni bytové druZstve Jind¥ichav
Hradec
Na Piket& 535
00038300 Jind¥ichGv Hradec 1
37701

Sestavenodne: 11.4.2018
Pravni forma G&etni jednotky: DRUZSTVO
Predmat podnikani Getni jednotky: vystavba a ndjem bytd a nebytovych prostor

Oznageni TEXT sl Skutegnost v (igetnim obdobi

a b c béi:lém min;lém
I Trzby z prodeje vyrobku a sluZeb 01 14 627 16 082
IL Trzby za prodej zbozi 02 0 0
A. Vykonova spotieba (soucet Al.az A3) | 03 9 036 12 535
A1, Naklady vynaloZzené na prodané zboZi 04 0 0
2. Spotieba materialu a energie 05 2 227 2 535
3. |Sluzby 06 6 809 10 000
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 07 201 213
C. Aktivace (-} 08 0 0
D. Osobni naklady (soucetD.1.a2D.2)) | 09 9 745 11 307
D. 1. Mzdové naklady 10 7 344 8 422
2. Naklady na socilni zabezpeceni, zdravotni pojiSténi a ostatni naklady 1 2 401 2 885
2.1. |Naklady na socialni zabezpegeni a zdravotni pojisténi 12 2 291 2 752
2.2. | Ostatni naklady 13 110 133
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucet E.1.a2E.3) | 14 1 628 647
E 1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 524 658
1.1. | Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 524 658
1.2. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 1 104 -11
. Ostatni provozni vynosy (soucet lli1 azll.3.) | 20 11 051 13 127
1. Trzby z prodaného diouhodobého majetku 21 588 112
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 10 463 13 015
F. Ostatni provozni naklady (soucet F.1.az F.5.) | 24 1 974 2 055
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 98 48
2 Zistatkova cena prodaného materialu 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 558 609
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 1 318 1 398
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 3 094 2 452

‘Wivoleno v programu FORM studio - www.kastriersw.cz
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Oznageni TEXT g:ﬁ Skutecnost v tetnim abdobi
a b c béi?ém min;lém
Iv. Vynosy z dlouhodobého financniho majetku — podily (soudet IV, 1 +1v.2)) | 31 15 033 3 489
1. Vynosy z podilll — ovladana nebo ovladajici osoba 32 492 533
2. Ostatni vynosy z podill 33 14 541 2 956
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 14 391 2 889
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soué. V. 1 +V.2)) 35 0 0
1. Z&gzz{) g g:?;giho dlouhodobého finanéniho majetku - oviadajici nebo 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VL Vynosové uroky a podabné vynosy (soucet VI 1+ VI1.2)) 39 111 526
1. Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 111 526
L. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nékladové troky a podobné naklady (soucet J.1+J..2) | 43 2 481 3 020
Jo1 Nékladové troky a podobné naklady - ovladana nebo oviadajici osoba 44 0 0
2. Ostatni nakladové troky podobné naklady 45 2 481 3 020
VI Ostatni finanéni vynosy 46 1 086 1 106
K. Ostatni finanéni naklady 47 1 429 1l 295
* Finanéni vysledek hospodareni (+-) 48 -2 071 -2 083
* Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 49 1 023 369
L. Daii z pFijmu (sougetL.1+L.2) | 50 350 282
L 1 Dari z pfijmd splatna 51 354 226
2. Dafi z pfijmi odloZena (+/-) 52 -4 56
= Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 53 673 87
M. Prevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikiim (+/-) 54 0 0
= Vysledek hospodafeni za Géetni obdobi (+/-) 55 673 87
Cisty obrat za G&etni obdobi = I + Il + lIL + IV. + V. + VI. + VII: 56 41 908 34 330
Podpisovy zadznam:

,3,_,{1;',!-“ | STAVEBNi BYTOVE DRUZSTVO
et Jindfichuv Hradec

Vytvofeno v programu FORM studic - www Kastnersw.cz



VYROCNIiIi ZPRAVA
o hospodareni Stavebniho bytového druzstva J. Hradec za rok 2017

Stavebni bytové druzstvo Jindfichiiv Hradec je zapsano v obchodnim rejstfiku Krajského soudu
v Ceskych Budéjovicich, oddil Dr XXXXIII, viozka 181, den zapisu 8. leden 1969,
IC 00038300.

Druzstvo se fidi stanovami, upravenymi v souladu s platnymi obecné zavaznymi pfedpisy a schvalenymi
shromazdénim delegatl druzstva 27. 5. 2014. Zapisované jméni druzstva ¢ini 50.000,-- K&.

Cinnost druzstva je zalozena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domd, byt a nebytovych
prostor (garaze), budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druZstva.

V ramci pfedmétu &innosti a v rozsahu pfislusnych opravnéni druzstvo pfipravuje a zabezpecuje zejména:

A) c¢innost za Gcelem zajiStovani potfeb svych Eleni spoéivajici pfedev§im v:
1) provadéni, popf. zajiStovani spravy, udréby, oprav, modernizaci a rekonstrukei bytovych a nebytovych
objedk(, bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo &lenli druZstva
2) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo &lend
druzstva
3) uzavirani smluv o najmu druZstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor), popt. jinych smiuv
souvisejicich

B) cinnost za uéelem podnikani spoéivajici pfedevsim v ngjmu byt(l, nebytovych prostor a staveb osobam,
které nejsou &leny druzstva, realitni ginnosti a spravé a provozu nemovitosti ve viastnictvi jinych osob nez
¢lenll druzstva, jakoz i provozovani dalSich ¢innosti dle platnych Zivnostenckych opravnéni:

1) vyroba, obched a sluzby neuvedené v pfilohach ¢. 1 a 3 Zivnostenského zakona:
a) poradenska a konzultaéni éinnost, zpracovani odbornych studii a posudku
b) zprostfedkovani obchodu a sluzeb
¢) velkoobchod a maloobchod
d) realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti
e) vydavatelské &innosti, polygraficka vyroba a kopirovaci prace
f) sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizatné hospodaiské povahy
2) technicko-organizaéni &innost v oblasti pozarni ochrany
3) cinnost GEetnich poradcl, vedeni ucetnictvi, vedeni danové evidence
4) montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

C) druzstvo mize vykonavat i dal§i €innosti schvalené pfedstavenstvem, pokud si k tomu zajisti
prislugné opravnéni.

Stavebni bytové druzstvo J. Hradec zaméstnavalo v roce 2017 v priméru 18 pracovnikd.
Organiza¢né: 16 technickohospodarskych pracovnik(
2 déiniky



Informace o GUéetnich metodach a obecnych tcetnich zasadach

Zplisob ocenéni: nakupované zasoby jsou vedeny v pofizovacich nakladech, dopravné, balné a
postoviné je vedeno jako vedlejSi pofizovaci néklad, ktery je kryt skladovou
pfiraZkou pfi vydeji materialu
zasoby vytvoiené ve viastni rezii - druzstvo nevytvari zasoby ve viastni rezii
cenné papiry a majetkové Uéasti jsou vedeny v pofizovacich cenach

Odpisoveé plany k HM: odpisové plany jsou sestaveny podle zak. ¢. 586/92 Sb. o danich
z pfijmu ve znéni pozdéjSich novel, je pouzita rovnomérna metoda pfi odepisovani
Danovy odpis bytovych domii ve 100% vlastnictvi SBD nebyl (stejné jako ucetni)
uplatnén, od roku 2014 je ndjemné osvobozené

Hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem: zastavni pravo, které je zapsano na listech
vlastnictvi v katastru nemovitosti, je na obytné domy se zistatkem investi¢niho
a ucelového lvéru ve prospéch:

Ministerstva financi CR 18 381 540,61 K¢
Ceskoslovenské obchodni banky a.s. 10 669 682,67 K¢
Ceska sporitelny a.s. 41 358 211,97 K&
Waldviertler Sparkasse von 1842 AG 6 897 451,48 K¢
Komeréni banky a.s. 1139 626,48 K¢

Hodnoceni finan¢ni situace

V roce 2017 dosahlo SBD J. Hradec zisku 672.865,44 K& (po odvodu dané z pfijmu),
a jeho rozdéleni je navrhovano takto:

fond odmén 550 000,00 Ké
statutarni fond 0,00 K¢
socialni fond 122 865,44 K¢
Hmotny majetek druzstva k 31. 12. 2017 &inil v uéetni hodnoté celk’em 399 281 702,07 K&
z toho: budovy, stavby 387 195 896,36 K&
v tom; budovy a stavby nebytové 14 821 521,24 K&
nebytové prostory 769 860,12 K&
bytové domy 371 186 536,00 K&
fadoveé garaze 417 979,00 K&
samostatné movité véci 2 692 786,34 K&
v tom: dopravni prostiedky 993 227,12 K¢
pfistroje a tech.zafizeni 1 546 059,42 K¢&
inventai nebytovy 61 106,80 K&
vybaveni dilen 92 393,00 K¢
pozemky 9 393 019,37 K&

Cisté obchodni jiméni dle rozvahy k 31. 12. 2017 (v tis. K&)

Aktiva celkem 582 927
Minus - cizi zdroje 190 167
zakladni kapital 1310
kapitalové fondy 363 247

Cisté obch.jméni k 31.12.2017 28 203



Stav pohledavek k 31.12.2017
Celkem 1 301 292,88 K¢&

z toho najemné a zalohy na sluzby a jejich vyluctovani

464 151,88 K&

Zistatek opr. polozky k pohledavce za firmou Ladislav Rehak K. Redice &inil k 31.12.2017
opravna poloZzka danova 165 100,07 K&
opravna polozka nedaiiova 93 289,93 Ké

V&echny pohledavky druzstva jsou pravné zajistény.
Platebni schopnost
Po celé obdobi roku 2017 bylo druZstvo vidy solventni.

Cinnost druzstva v budoucim obdobi
Cinnost druzstva bude i nadale zaméfena zejména na spravu bytd a nebytovych prostor ve viastnictvi a
ve spravé druzstva. V oblasti zachovné péce bude usilovano zejména o zlepseni technického stavu obvodovych
a stiesnich plastt bytovych doml (vyména oken, zatepleni), jakoz i pinéni povinnosti vyplyvajicich z novych
predpisl k zajisténi bezpe&ného provozu vytah(, instalace inovovaného zafizeni pro méfeni spotfeby energii
v bytech (s moZnosti radiového odpoétu a pro umoznéni jeji registrace v pribéhu roéniho obdobi), zajisténi
zpracovani prikazl energetické naroénosti budov.

V souladu s platnou legislativou, vztahujici se ke spravé bytovych domil, zejména:
- pokradovat v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi stanov druzstva v pfevodech bytl do viastnictvi
- spolupracovat s organy SVJ pfi pfipravé zmén stanov
- u nové vznikajicich SVJ aktivné se podilet pfi jejich zakladani, volbé organl a zapisu do vefejného

rejstiiku
STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVI:
Jindlichgy  ndse
Yy A,
RSDr. Frantigek Reisner 7 Ing-Vladislav Svoboda
pfedseda predstavenstva SBD mistopfedseda predstavenstva SBD

Projednano v pfedstavenstvu 4/2018 s doporudenim ke schvéleni shromézdénim delegata.



