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MOORE STEPHENS

Zprava nezavislého auditora pro shromazdéni delegatu druzstva Stavebni
bytové druzstvo Jindfichtiv Hradec

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZené ucetni zavérky druzstva Stavebni bytové druzstvo Jindfichlv Hradec (dale
také ,Druzstvo”) sestavené na zakladé &eskych Ugetnich prfedpisl, kterd se sklada z rozvahy k
31.12. 2016, vykazu zisku a ztraty za rok koné€ici 31. 12. 2016 a pfilohy této Ucetni zaverky, kiera
obsahuje popis pouzitych podstatnych téetnich metod a dal$i vysvétiujici informace. Udaje o Druzstvu
jsou uvedeny v bodé 1. pfilohy této téetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Druzstva k 31. 12. 2016
a nakladl a vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok kongici 31. 12. 2016 v souladu s ¢eskymi
tcetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky
pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadn& doplnéné a upravené
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito pfedpisy je podrobné&ji
popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit téetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a
Etickym kodexem pfijatym Komorou auditortl Ceské republiky jsme na Druzstva nezavisli a spinili jsme
i dal&i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisti. Domnivame se, Ze dikazni informace, které
jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Odpovédnost Pfedstavenstva ucetni jednotky za tgetni zavérku

Predstavenstvo DruZstva je odpovédné za sestaveni G&etni zavérky podavajicl vérny a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi Géetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny
pro sestaveni Uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani t¢etni zavérky je Predstavenstvo Druzstva povinno posoudit, zda je Druzstvo schopno
nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifloze ucetni zavérky zalezitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ugetni zavérky, s vyjimkou
pfipadl, kdy Pfedstavenstvo planuje zrudeni Druzstva nebo ukonéenf jeho Cinnosti, resp. kdy nemé
jinou realnou moznost nez tak uinit.

Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimé&fenou jistotu, Ze Udetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. PfiméFena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Zze audit provedeny v souladu
s vy$e uvedenymi pfedpisy ve v8ech pfipadech v Ggetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v diisledku podvodil nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materiaini), pokud Ize realné pfedpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Géetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiiovat b&éhem celého
auditu odborny Gsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ugetni zavérky zptisobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez
riziko neodhaleni vyznamné (materi&ini) nespravnosti zplsobené chybou, protoZze soudasti
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podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, tmysina opomenuti, nepravdivé prohlaseni
nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na uginnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych G¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ugetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti vedeni Druzstva uvedlo v pfiloze Uéetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni déetni zavérky vedenim
a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Druzstva
nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materiaini) nejistota existuje, je
nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v ptiloze Géetni
zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate€éné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti DruZstva nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali
do data na$i zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Druzstvo
ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

* Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah U&etni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda
ucetni zavérka zobrazuje podkiadové transakce a udalosti zplsobem, kitery vede k vérnému
zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat Cleny predstavenstva mimo jiné o planovaném rozsahu a nadasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prlb&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych
nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

Moore Stephens s.r.o., Nadrazni 344/23, 150 00 Praha 5, evidenéni &islo 462

V Jindfichové Hradci, dne 25. 4. 2017

o o

Ing Miroslav JandeCka Ing. Martin Tugek
partner auditor, evidenéni &. 1443




ROZVAHA

v plném rozsahu ke dni

31.12.2016

Identifikaéni &islo

Obchodni firma nebo jiny nazev Ugetni jednotky
Stavebni bytové druzstvo Jindfichiv Hradec

Sidlo nebo misto podnikani Gcetni jednotky

000 38 300 Jindfichdv Hradec, Na Piket& 535/111
v celych tisicich CZK
Polozka AKTIVA Radeq Bézné acetni obdobi OMI;:‘;E
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM _ = = 001 810 816 -12330 598 286 616865
A Pohledévky za upsany zakladni kapitél 002 -9
B. Dlouhodoby majetek 003 460927 ~12 060} 448 867 472902
B. L Dlouhodoby nehmotny majetek 004
B. I. 1. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 005
B. I 2. Ocenitelna prava 006
B. . 2. Software 007
B. L 2 Ostatni ocenitelna prava 008
B. I. 3. Goodwill (+/-) 009
B. I. 4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010
B. L 5 Poskylnu}é zalohy na dlouhodoby n,ehmgtny majetek a 011

T nedokonceny dlouhodoby nehmotny maijetek

B. . 5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek | 012
B. I. 5. Nedokonéeny diouhodoby nehmotny majetek 013
B. 1l Dlouhodoby hmotny majetek 014 404 745 -12 060 392 685 403 359
B. . 1. Pozemky a stavby 015 400 751 -9 800 390 951 402 730
B. Il 1. Pozemky 016 9393 9393 9 863
B. 1. 1. Stavby 017 391 358 -9 800 381 558 392 867
B. 1. 2. Hmotné movité véci a jejich soubory 018 2629 -2 260 369 629
B. 1. 3. Ocerfiovaci rozdil k nabytému majetku 019
B. Il. 4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 020
B. Il. 4. Péstitelské celky trvalych porostl 021
B. 1. 4. Dospéla zvifata a jejich skupiny 022
B. 1. 4. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023
X iyl ) IR
B. 1. 5. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025
B. 1. 5. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 1365 1365
B. lli. Dlouhodoby finantni majetek 027 56 182 56 182 69 543
B. . 1 Podily - oviadana nebo ovladajici osoba 028
B.Ill. 2 ZapUijcky a Gveéry - ovlddana nebo ovladajici osoba 029
B. . 3 Padily - podstatny vliv 030
B. Iil. 4 Zapujcky a uvéry - podstatny vliv 031
B. . & Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 032 1000 1000 1 000
B.Ill. 6 Zapujeky a uvéry - ostatni 033
B .7 Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 034 55 182 55 182 68 543
BN 7 Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 55 182 55 182 68 543
B. . 7 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036




Polozka AKTIVA Rédel B&2né tetni obdobi inue
- - - — — Brutto Korekcci 1.'1?.“0 _Netto

C. Obézna aktiva 037 147 978 =270 147 708 142 119])
C. I Zasoby 038 1608 1608 1823
c. L 1 Material 039 12 12 14
C. L 2 Nedokondena vyroba a polotovary 040 1596 1 596 1809
C. L 3 Vyrobky a zbozi 041
C. . 3. 1. |Vyrobky 042
C. L 3.2 |ZbozZi 043
C. L 4 Mladé a ostatni zvifata a jejich skupiny 044
C. L. & Poskytnuté zalohy na zésoby 045
C. IL Pohledavky 046 108 347 -270 108 077 117 877
C. I 1. Dlouhodohé pohledavky 047
cC. I 1. 1 Pohledavky z obchodnich vztahl 048
C. Il. 1. 2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049
C. Il. 1. 3. |Pohledavky - podstatny vliv 050
C. Il. 1. 4. {OdloZena dafiova pohledavka 051
C. Il. 1. 5. - |Ostatni pohledavky 052
C. ll. 1. 5. 1.|Pohledavky za Sleny druZstva 053
C. ll. 1. 5. 2.|Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054
C. . 1. 5. 3.|Dohadné Gty aktivni 055
C. ll. 1. 5. 4.]Jiné pohledavky 056
C. I 2 Kratkodobé pohledavky 057 108 347 -270 108 077 117 877
C. Il. 2. 1. |Pohledavky z obchodnich vztaht 058 31 911 -270 31 641 31107
C. ll. 2. 2. |Pohledavky - ovlddana nebo ovladajici osoba 059
C. Il. 2. 3. |Pohledavky - podstatny viiv 060
C. ll. 2. 4, |Ostatni pohledavky 061 76 436 76 436 86770
C. ll. 2. 4. 1.|Pohledavky za ¢leny druZstva 062 68 888 68 888 78 896
C. Il. 2. 4. 2.{Socialni zabezpecenl a zdravotni pojidténi 063
C. Il. 2. 4. 3.{Stat - dafiové pohledavky 064
C. II. 2. 4. 4.iKratkodobé poskytnuté zalohy 065 4722 4722 5475
C. Il. 2. 4. 5.|Dohadné Ucty aktivni 066
C. Il 2. 4. 6.]Jiné pohledavky 067 2826 2 826 2399
C. il Kratkodoby finanéni majetek 068
C.m 1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 069
C. . 2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 070
C. V. PenéZni prostfedky 071 38 023 38023 22 419
C.IV. 1 Penézni prostfedky v pokladné 072 36 36 27
C.IV. 2 Penézni prostfedky na Gctech 073 37 987 37 987 22 392
D. Gasové rozliseni aktiv 074 AT 1711 1853
D. 1. Naklady pfistich obdobi 075 67 67 82

2. Komplexni naklady pristich obdobi 076

3. Prijmy pfistich obdobi 077 1644 1644 1771




Bézné ucetni

Polozka PASIVA Radek obdobi Minulé obdobi

PASIVA CELKEM 078 598 286 616 865)

A. Viastni kapital 079 396 374 406 592|

A L Zakladni kapital 080 1310 1365

A L1 Zakladni kapital 081 1310 1365

A L2 Vlastni podily (-) 082

A I 3 Zmény zékladniho kapitalu 083

A L Azio a kapitalové fondy 084 369 841 379 222

AL 1. Azio 085

AL 2 Kapitalové fondy 086 369 841 379 222

Al 2. 1. Ostatnf kapitalové fondy 087 368 098 377 605

A Il 2. 2 Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk( (+/-) 088 1743 1617

A Il 2. 3. gc/:—e)ﬁovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci 089

Al 2. 4, Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 090

A ll. 2. 5 Rozdily z ocenéni pii pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 091

AL Fondy ze zisku 092 24 136 24 537

A N1 Ostatni rezervni fondy 093

Al 2. Statutarni a ostatni fondy 094 24 136 24 537

A IV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 095 1000 1000

AV 1 Nerozdéleny zisk minulych let 096 1000 1000

A.IV. 2 Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097

A.IV. 3 Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 098

A V. Vysledek hospodafeni bézného Géetniho obdobi (+/-) 099 87 468

A. VL Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku (-} 100

B. + C. Cizi zdroje ‘ ‘ 101 199 099 207 342

B. Rezervy 102

B. 1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky 103

B. 2, Rezerva na daf z pifjm0 104

B. 3. Rezervy podle zviastnich pravnich pfedpist 105

B. 4, Ostatni rezervy 106

C. Zavazky 107 199 099 207 342

C. L Dlouhodobé zavazky 108 151 444 160 234

c L. 1 Vydané diuhopisy 109

c. L1 1 Vyménitelné dluhopisy 110

c. L 1 2 Ostatni dluhopisy 111

Cc. L 2 Zéavazky k Gvérovym institucim 112 88 875 100 710

c. 1L 3 Dlouhodobé pfijaté zalohy 113 62 421 59 431

C. I 4 Zavazky z obchodnich vztahi 114

C. I. 5 Diouhodobé sménky k uhradé 115

C. L. 6 Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116

c. L 7 Zavazky - podstatny viiv 117

C. I. 8 Odlozeny dariovy zavazek 118 103 48




Polozka PASIVA Radek Béio':aéd‘;i?t"i Minulé obdobi

c. L9 Zavazky - ostatn{ 119 45 45
c. L 9 1 Zavazky vigi druzstevnikiim 120

cC. L 9 2 Dohadné Géty pasivni 121

c. . 9 3 Jiné zavazky 122 45 45
c. i Kratkodobé zavazky 123 47 655 47 108
(o7 T Vydané diuhopisy 124

C. i 1 1 Vyménitelné dluhopisy 125

cC. i 1. 2 Ostatni dluhopisy 126

Cc. 0 2 Zavazky k Gvérovym institucim 127

c. . 3 Kratkodobé pfijaté zalohy 128 42030 43298
C. . 4 Zavazky z obchodnich vztahd 129 2291 1990
C. Il. & Kratkodobé sménky k uhradé 130

C. Il. 6. Zavazky - ovladana nebo ovladajicl osoba 131

c. 7 Zavazky - podstatny viiv 132

C. 1. 8 Zavazky ostatni 133 3334 1820
cC. . 8 1. Zavazky vi¢i druzstevnikim 134 150

C. Il. 8 2 Kratkodobé finanéni vypomoci 135

C. . 8. 3 Zéavazky k zaméstnanclim 136 518 445
C. Il. 8 4. Zavazky ze socialniho zabezpeteni a zdravotniho pojisténi 137 274 246
C. Il. 8 5. Stat - dariové zavazky a dotace 138 400 480
C. 1. 8. 6. Dohadné Uéty pasivni 139 1591 265
C. Il 8 7. Jiné zavazky 140 401 384
D. | Gasoveé rozligeni pasiv 141 2813 2931
D. 1. Vydaje pfistich obdobi 142 2813 2931
D. 2, Vynosy pfistich obdobi 143

Pravni forma ugetni jednotky : druzstvo

Piedmét podnikani nebo jiné &innosti :

vystavba a najem byt a nebytovych prostor

Sestaveno dne :

25.4.2017

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni i¢etni zavérky :

&
£

/

e ;

A

Frantisek Reisner - pfedseda pfedstavenstva
Stavebni bytové druZstvo Jindfichdv Hradec




VYKAZ ZISKU A ZTRAT

v plném rozsahu ke dni
31.12.2016

Jdentifikaen! cislo

000 38 300

v celych tisicich CZK

Obchodni firma nebo jiny ndzev téetni jednotky
Stavebni bytové druzstvo JindfichGv Hradec

Sidlo nebo misto podnikani ucetni jednotky
Jindfichtiv Hradec, Na Piketé 535/lil

Polozka TEXT Radek Skuteénost v uéetnim obdobi
Béi’;)éd‘;‘z?“i Minulé obdobi
I Triby z prodeje viastnich vyrobki a sluzeb 0o 16 082 16 626
il. Trzby za prodej zboZi 002
A Vykonova spotieba 003 12 535 22 396
A 1. Naklady vynaloZené na prodané zboZi 004
A 2. Spotieba materialu a energie 005 2535 3068
A 3. {SluZby 006 10 000 19 328
B. Zména stavu zasob viastni éinnosti (+/-) 007 213 -62
C. Aktivace (-) 008
D. Osobni naklady 009 11 307 11 687
D. 1. |Mzdové naklady 010 8422 8 646
D. 2. |Naklady na socialni zabezpeteni, zdravotni pojisténi a ostatni 011 2885 3041
D. 2. 1.|Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 012 2752 2925
D. 2. 2.|Ostatni naklady 013 133 116
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 014 647 736
E. 1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 015 658 748
E. 1. 1.|Upravy hodnot diouh. nehmot. a hmotného majetku - trvaleé 016 658 748
E. 1. 2.|Upravy hodnot dlouh. nehmot. a hmotného majetku - do¢asné 017
E. 2. [Upravy hodnot zasob 018
E. 3. |Upravy hodnot pohledavek 019 -11 -12
. Ostatni provozni vynosy 020 13127 22 511
. 1. Tr2by z prodaného dlouhodobého majetku 021 112
i 2. Trzby z prodaného materialu 022
1. 3. Jiné provozni vynosy 023 13015 22 511
F. Ostatni provozni naklady 024 2055 1709
F. 1. ZUstatkovéa cena prodaného dlouhodobého majetku 025 48
F. 2. |Zlstatkova cena prodaného materilu 026
F. 3. Dané a poplatky 027 609 569
F. 4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfistich obdobi 028
F. 5.  |Jiné provozni néklady 029 1398 1140
. Provozni vjsledek hospodafent 030 2482 2671




Polozka TEXT Radek Skute&nost v Giéetnim obdobi
Béi’;)édgf;t"i Minulé obdobi
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 031 3489 577
V.1 Vynosy z podilll - oviadana nebo ovladajict osoba 032 533 577
V. 2 Ostatni vynosy z podilli 033 2 956
G. Naklady vynalozené na prodané podily 034 2 889
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 035
x Vynosy z'ostf\tniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovladané 036
nebo ovladajici osoba
. 2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 037
H. Nakiady souvissjici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 038
Vi Vynosové Uroky a podobné vynosy 039 526 1087
VI. 1. |Vynosové tiroky a podobné vynosy - ovladana nebo oviadajici osoba 040
Vi 2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 041 526 1087
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 042
J. Nakladové uroky a podobné naklady 043 3020 3 452
Jo 1 Nakladoveé troky a podobné naklady - ovliadana nebo ovladajici osoba | 044
J. 2. Ostatni nakladové troky a podobné naklady 045 3020 3452
VIR Ostatni financni vynosy 046 1106 1245
K. Ostatni finanéni naklady 047 1295 1284
> Financni vysledek hospodafent (+/-) 048 2083 1827
” V;’(sledek-hOSpod;i:.ehi pfed zdanénim (+/-) 049 369 844
L. Dait z pfijm 050 282 376
. 1. |Dail z piijmi splatna 051 226 403
L. 2. |Da z pfijmu odloZena 052 56 -27
** Vysledek hospodafeni po zdanénim (+/-) 053 87 468
M. Pievod podilu na vysledku hospodafeni spoleéniklim (+/-) 054
P Vysledek hospodareni za Ggetni obdobi (+/-) 055 87 468
* Cisty obrat za u&etni obdobi = |- + [l + +ill. + IV. + V. + VI. + VII. 056 34 330 42 046
Pravni forma Getni jednotky : druzstvo
Predmét podnikani nebo jiné &innosti : vystavba a najem byt(i a nebytovych prostor
Sestaveno dne : 25.4.2017
Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni Uetni zaverky :
Franti$ek Reisner\: pfg’aseda bfedstavenstva
Stavebni bytové druzstvo Jindfichlv Hradec




Stavebni bytové druzstvo Jindfichiiv Hradec

Na Piketé 535/Ill, 377 01 Jindfichiv Hradec

IC: 000 38 300 DIC: €Z00038300
Zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v €. Budsjovicich oddil Dr XXXXIII, viozka 181

PRILOHA

tvorici soudast udetni zavérky pro podnikatele za rok 2016 v piném rozsahu

A OBECNE UDAJE

A1 a) Rozhodujici pfedmét ¢innosti: provoz a sprava bytovych a nebytovych objektd
b) Datum vzniku: 8.1.1969
c¢) Organizaéni struktura: druzstvo

d) Zmény organizaéni struktury b&hem uplynulého obdobi:
Dne 31. 5. 2016 bylo na Shroméazdéni delegatii zvoleno nové pfedstavenstvo

e) Predstavenstvo druzstva:

RSDr. Reisner FrantiSek Seveékova lva

Ing. Svoboda Vladislav Kozel Jan

Ing. Minaru Miroslav Mgr. Kotré¢ Miroslav
Ing. Ko¢i Karel RuUzicka Petr
Stejskal Jifi Vobr Petr

f) SBD se Fidi Stanovami upravenymi v souladu se zakonem ¢&. 90/2012 Sb. schvalenymi
shromazdénim delegatii SBD dne 27. kvétna 2014.

A.2 Nazev a sidlo spoleénosti, ve které ma druzstvo vétsi podil nez 20%:
Spolegenstvi viastnikl jednotek domu €p:  J. Hradec 253/IV
J. Hradec 701/l
J. Hradec 705/1ll
J. Hradec 807-808/11
N. Vcelnice 465
Rodvinov 84
Dacice 434/V
Slavonice 158
Budiskovice 106
Tiebon 1021/l
€. Velenice 178
Lomnice nad Luznici 593
Suchdol nad Luznici 705



A.3 a) Primérny podet zaméstnancl béhem uCetniho obdobi 20
b) Osobni naklady za SBD celkem ((get 521, 524) v tis. K& 10 774
c) Odmény &leniim organt druZstva (iCet 523) v tis. K& 400
z toho ¢lenlim pfedstavenstva 355
A.4 Ostatni pozitky vedoucich pracovnikl a funkcionari 0
B INFORMACE O UCETNICH METODACH A OBECNYCH UCETNICH ZASADACH
B.1 Zplsob ocenénf:
a) Zasoby pofizovaci naklady
b) Zasoby vytvofené ve viastni reZii 0
c) HM vytvofeny ve viastni reZii 0
d) Cenné papiry a majetkova Ucast 1 000 000,00 Ké Coop Therm
16 000 000,00 K¢ Terminované vklady
12 312 833,33 K& Ceské drahy - Float 2018
6 077 468,08 K& CS - portfolio
9 979 408,90 K& CSOB - statni dluhopisy
8 726 250,00 K& CP INVEST
2 085 622,20 K& CS - statni dluhopisy
B.2 Zpusob stanoveni reprodukéni potizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a pofizeného
v pribéhu Ggetniho obdobi: 0
B.3 Naklady souvisejici s pofizenim zasob doprava, balné, postovné
B.4 Zmény ve zplisobu ocefiovani, postupl odpisovani, postupll uctovani:

v obdobi roku 2016 nedos$lo ke zménam

Opravné polozky: v roce 2016 byly upraveny opravné polozky - snizeni
Ladislav Rehak, K. Reéice - pronajem prostor v admin.budové
opravna polozka dariova 5 493,37 Ké
opravna polozka nedanova 264 896,63 K&

Odpisové plany k hmotnému a nehmotnému majetku:
a) zpUsob sestaveni odpisovych pland:
zakon &. 586/92 Sh. o danich z pfijmu v platném znéni
b) odpisové metody:
HM je Giéetné i dariové odpisovan rovhomérné
U bytovych domu ve 100% vlastnictvi SBD neni pouZit Gi¢etni
ani darovy odpis - od 2014 - osvobozené najemné druz.bytd
Tvorba zakonné rezervy:
v r. 2016 nebyla tvofena, ani ¢erpana, 2adna rezerva



C. DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT (v tis. K&)

C.1 Hmotny majetek kromé pohledavek:

a) rozpis HM a DHM (v tis. K&)

|L'|c':et |nézev | pofizovaci cena | opravky |
021.. bytové domy 377 476 0
ostatni budovy 13 883 9780
022.. stroje, pfistroje, zafizeni 1575 1210
dopravni prostiedky 993 989
inventar 61 61
IEM.. Ipozemky | 9 393| |

b) pfirtstky HM podle tfid v pofizovaci cené (v tis. K&):

technické zhodnoceni 3 139 bytové domy
0 sprava
pozemky od UZSVM 0 darovaci smlouvy

c) ubytky HM a DHM (vyiazeni z divodu likvidace, prodeje v tis. KC):
pfevedené byty 14 002
pozemky 470
soucasné s pievody bytll do osob.vlastnictvi ¢lend

d) HM zatiZzen zastavnim pravem
* Investiéni ivéry na vystavbu druzstevnich domu v souhrnne vysi
19 987 639,69 K&
* Uéelové tivéry na stavebni Upravy bytovych dom{ na rekonstrukce
obvodového a stiedniho plasté, vymény oken, vyzdéni meziokennich vioZek, apod):

Ceskoslovenska obchodni banka a.s. 12 650 703,72 Ké
Ceska spofitelna a.s. 46 563 678,73 K&
Waldviertler Sparkasse von 1842 AG 8 349 809,85 Ké
Komeréni banka a.s. 1323 331,25 K¢

Zastavni pravo je zapsano na listech vlastnictvi v katastru nemovitosti a je
proveden vymaz v pfipadech mimoradné splatky (pfi pfevodech byt do osobniho
vlastnictvi) a fadné splatky - posledni anuity.

C.2 Pohledavky:
Souhrnna vy$e pohledavek po Ihité splatnosti v tis. K& 1404
Véechny pohledavky jsou pravné zajistény. V obdobi r. 2017 byl se
spol. Telerepair Jh s.r.o. ukonéen najemni vztah.



C.3 Vilastni kapital celkem (U¢.sk.41., 42., 43.) v tis. K& 396 374

z toho: sniZeni vlastniho kapitalu: 15472
pievody bytl do osobniho
vlastnictvi ¢lenl 14 002
ukonceni ¢lenstvi v druzstvu 55
Serpani stat.fondu 60
gerpani statutarniho fondu 400
¢erpani soc.fondu a fondu odmen 487
HV 2015 rozdé&leni 468
zvyéeni viastniho kapitalu: 6 725
rekonstrukce, tech. zhodnoceni
bytovych dom 3139
dodatec¢.c¢lensky vklad 0
splatky invest.avéru 1827
darované pozemky UZSVM 0
zména ocenéni fin.majetku 125
tvorba statutarniho fondu 0
tvorba kapitaloveho fondu 43
tvorba fondu odmén 330
tvorba socialniho fondu 174
nerozdéleny zisk min.let 1000
HV 2016 87

C.4 Rozdéleni zisku pfedchazejiciho ucetniho obdobi (v tis. K&)

Zisk za rok 2015 celkem: 468
z toho: stiediska bytového hospodarstvi 18
ostatni stfediska 450

Rozdéleni zisku:
a) stfediska bytového hospodarstvi - statutarni fond 18
b) ostatni stfediska  sociélni fond 120
fond odmén 330

C.5 Zakladni kapital (v tis. K&)

zapisovany zakladni kapital 50
zakladni kapital - zakladnf ¢lensky vklad 1260
pocet ¢lenti SBD 2594
zaloha na ¢lensky podil 45

C.6 Zavazky
z toho: zavazky vidi dodavatellim
SBD nema zavazky po IhGté splatnosti
zavazky vidi statu a pojistovnam

zdravotni pojistovny 82 221 uhrazeno 13.1.2017
socialni zabezpecéeni 191 843 uhrazeno 13.1.2017
odloZzena dan 103 388

(je tvofena z rozdilu zGstatkovych cen HM a neuhrazené pohledavky
z poplatku z prodieni)



C.7 Dlouhodoba zaloha na opravy, tGdrzbu a investice (v tis. K¢)

po¢atedni stav k 1.1.2016
tvorba za rok 2016

tvorba na splatky uvérd (navy$eni béhem r. 2016)
gerpani na opravy, Udrzbu a investice v&.aveéri

¢erpani na splatky uvér(
prevod nové vzniklym SVJ
koneény stav k 31.12.2016

byty SBD ve spolecenstvi viastnikil jednotek
(pouze evidenéné, penize u SVJ)
V tomto piehledu jsou éastky, které jsou v souétu za domy ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi
SBD vé.bytt prevedenych do osobniho vlastnictvi v domech, ve kterych nevzniklo dosud
spoleéenstvi vlastnikid jednotek.

C.8 sprava (vynosy)
bytové hospodarstvi

sprava

57 225
13 368
1085
11 831
3182
0

59 847

2206

16 230
17 821

Zpracovano dne:

25.4.2017

Podpis statutarniho organu

Osoba odpovédna za
Ucetnictvi:

Viadislav Svoboda

Osoba odpovédna za ucetni
zavérku: f
4

FrantiSek Reilgneryf




VYROGCNiI ZPRAVA
o hospodaieni Stavebniho bytového druzstva J. Hradec za rok 2016

Stavebni bytové druzstvo Jind¥ichtiv Hradec je zapsano v obchodnim rejstiiku Krajského soudu
v Ceskych Budéjovicich, oddil Dr XXXXHI, viozka 181, den zapisu 8. leden 1969,
IC 00038300.

Drusstvo se fidi stanovami, upravenymi v souladu s platnymi obecné zavaznymi predpisy a schvalenymi
shromazdénim delegati druzstva 27. 5. 2014. Zapisované jméni druzstva Cini 50.000,-- KE.

Sinnost druzstva je zalozena na viastnictvi, spravé a provozu bytovych domi, byt a nebytovych
prostor (garaze), budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.

V ramci pfedmétu &innosti a v rozsahu ptislugnych opravnéni druzstvo ptipravuje a zabezpeluje zejména:

A) &innost za ucelem zajistovani potieb svych Elent spoéivajici pfedevsim v:
1) provadéni, popt. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a nebytovych
objedkd, bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lenl druZstva
2) zajigtovani pinéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve viastnictvi druzstva nebo ¢lenl
druzstva
3) uzavirani smiuv o najmu druzstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor), popf. jinych smluv
souvisejicich

B) &innost za ucelem podnikani spoéivajici piedevsim v najmu bytd, nebytovych prostor a staveb osobam,
které nejsou &leny druzstva, realitni ginnosti a spravé a provozu nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez
¢glent druzstva, jakoz i provozovani dalsich ginnosti dle platnych Zivnostenckych opravnéni:

1) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach &. 1 a 3 Zivnostenského zakona:
a) poradenské a konzultacni ginnost, zpracovani odbornych studif a posudku
b) zprostiedkovani obchodu a sluzeb
c) velkoobchod a maloobchod
d) realitni ¢innost, sprava a adrzba nemovitosti
e) vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba a kopirovaci prace
f) sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizatné hospodaiské povahy
2) technicko-organiza¢ni ginnost v oblasti pozarni ochrany
3) ¢innost G&etnich poradc, vedeni ugetnictvi, vedeni dafiové evidence
4) montaz, opravy, revize a zkousgky elektrickych zafizeni

C) druzstvo mize vykonavat i daldi éinnosti schvalené pfedstavenstvem, pokud si k tomu zajisti
pFisluéné opravnéni.

Stavebni bytové druzstvo J. Hradec zaméstnavalo v roce 2016 v priméru 20 pracovnikd.
Organiza¢né: 18 technickohospodaiskych pracovnikl
2 délniky



Informace o ucéetnich metodach a obecnych uéetnich zasadach

Zpusob ocenéni: nakupované zasoby jsou vedeny v pofizovacich nakladech, dopravné, bainé a
postovneé je vedeno jako vediej§i pofizovaci ndklad, ktery je kryt skladovou

piirazkou pfi vydeji materialu

zasoby vytvotené ve viastni reZii - druzstvo nevytvafi zasoby ve viastni reZii

cenné papiry a majetkové ucasti jsou vedeny v pofizovacich cenach

Odpisové plany k HM: odpisové plany jsou sestaveny podle zak. ¢. 586/92 Sb. o danich

v

z pifjmu ve znéni pozdgjsich novel, je pouzita rovnomeérna metoda pfi odepisovani
Daiiovy odpis bytovych domu ve 100% vlastnictvi SBD nebyl (stejné jako tetni)

uplatnén, od roku 2014 je najemné osvohozené

Hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem: zastavni pravo, které je zapsano na listech
vlastnictvi v katastru nemovitosti, je na obytné domy se zlistatkem investiéniho

a Gdelového Gvéru ve prospéch:
Ministerstva financi CR
Ceskoslovenské obchodni banky a.s.
Ceska spofitelny a.s.

Waldviertler Sparkasse von 1842 AG
Komeréni banky a.s.

Hodnoceni finanéni situace

V roce 2016 dosahlo SBD J. Hradec zisku 87.449,64 K¢ (po odvodu dané z piijmu),

a jeho rozdéleni je navrhovano takto:

fond odmén 0,00 Ké
statutarni fond 3 408,07 Ké
socialni fond 84 041,57 K¢

Hmotny majetek druZstva k 31. 12. 2016 ginil v ucetni hodnoté celkem

z toho: budovy, stavby 391 358 494,90 K&
v tom: budovy a stavby nebytové 13 551 521,24 K&
nebytove prostory 331 265,00 K&

bytové domy 377 057 729,66 KC

fadové garaze 417 979,00 K&
samostatné movité véci 2628 820,72 K&
v tom: dopravni prostiedky 993 227,12 K&
pristroje a tech.zafizeni 1 482 093,80 K&

invental nebytovy 61 106,80 K&

vybaveni dilen 92 393,00 K¢

pozemky 9 393 019,37 K&

Gisté obchodni jméni dle rozvahy k 31. 12. 2016 (v tis. K&)

Aktiva celkem 598 286
Minus - cizi zdroje 199 099
zakladni kapital 1310
kapitalové fondy 369 841

Cisté obch.jméni k 31.12.2016 28 036

19 987 639,69 K&
12 650 703,72 K&
46 563 678,73 K&
8 349 809,85 K&
1323 331,25 K&

403 380 334,99 K&




Stav pohledavek k 31.12.2016
Celkem 2 351 138,32 K&

z toho najemné a zalohy na sluzby a jejich vyGctovani

793 022,32 K&

na pohledavku za firmou Ladislav Rehak K. Regice byla v roce 2016 snizena
opravna polozka dafnova 5 493,37 K&
opravna polozka nedarova 264 896,63 K¢

V&echny pohledavky druzstva jsou pravné zajistény.

Piatebni schopnost
Po celé obdobi roku 2016 bylo druzstvo vzdy solventni.

Cinnost druZstva v budoucim obdobi
Ginnost druzstva bude i nadale zaméfena zejména na spravu bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi a
ve spravé druzstva. V oblasti zachovné pece bude usilovano zejména o zlep$eni technického stavu obvodovych
a stfegnich plastt bytovych domi (vyména oken, zatepleni), jakoz i pnéni povinnosti vyplyvajicich z novych
predpisti k zajisténi bezpetného provozu vytaht, instalace inovovaného zafizeni pro méfeni spotieby energif
v bytech (s moznosti radiového odpoctu a pro umoznéni jeji registrace v pribéhu ro€niho obdobi), zajisténi
zpracovani priikaz( energeticke naroénosti budov.

V souladu s platnou legislativou, vztahujici se ke spravé bytovych dom{, zejmena:
- pokraovat v souladu s pfislusnymi ustanovenimi stanov druZstva v pfevodech bytii do viastnictvi
- spolupracovat s organy SVJ pfi pfipravé zmén stanov
- u nové vznikajicich SVJ aktivné se podilet pfi jejich zakladani, volbé& organi a zapisu do vefejneho
rejstiiku

V souvislosti s ukon&enim funk&niho obdobi &lenli sou¢asnych organd druzstva v roce 2016 pfipravit v souladu
se stanovami a volebnim fadem druZstva vybér kandidath pro volby organll druzstva na dalsi funkeni obdob.
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RSDr. Frantiek Reisner L//Jﬁgy\/iaﬁislav Svoboda
pfedseda pfedstavenstva SBD mistopiedseda predstavenstva SBD

Projednano v pfedstavenstvu 5/2017 s doporucenim ke schvaleni shromazdé&nim delegatd.



