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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

0 ovéreni radné ucetni zaverky
sestavené k 31. 12. 2015

pro druzstvo

Stavebni bytové druzstvo Jindfichuv
Hradec

Jindfich(iv Hradec, Na Piketé 535/11l, PSC 377 01

I& 00038300
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Zprava nezavislého auditora o ovéfeni Udetni zavérky sestavené k 31. 12. 2015 za ucetni
obdobi 1. 1. 2015 - 31. 12. 2015 je uréena organim a ¢lenum druzstva

Stavebni bytové druzstvo Jindfichiv Hradec

IC 00038300 se sidlem Jindfichtv Hradec, Na Piketé 535/1ll, PSC 377 01

zapis v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budéjovicich v oddile
DrXXXXIIl, ¢islo vlozky 181

Provedli jsme audit pfilozené Ucetni zaverky druzstva Stavebni bytové druzstvo Jindfichtv

Hradec, ktera se sklada z

. rozvahy k 31. 12. 2015,

. vykazu ziskl a ztrat za rok 2015 kondici 31. 12. 2015

= pFilohy k ugetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych tcetnich metod a
dal$i vysvétlujici informace.

Odpovédnost statutarniho organu uéetni jednotky za ucetni zavérku

Statutarni organ druzstva Stavebni bytové druzstvo Jindfichiv Hradec je odpovédny za
sestaveni Uéetni zavérky, ktera podava vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi
predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni
ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti zplsobené
podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasgi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této ucetni zavérce. Audit
jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a
souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditorti Ceské republiky. V souladu s témito
predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provest audit tak,
abychom ziskali pfiméfenou jistotu, se (detni zavérka neobsahuje vyznamné (materialni)
nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupl k ziskani dukaznich informaci o ¢astkach a
udajich zvefejnénych v ucetni zavérce. Vyb&r postupl zavisi na Usudku auditora,
zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti udajl uvedenych v
udetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou. PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor
posoudi vnitini kontrolni systém relevantni pro sestaveni uetni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadiit se k Ucinnosti vnitiniho kontrolniho systému G&etni jednotky. Audit téz zahrnuje
posouzeni vhodnosti pouzitych ugetnich metod, pfiméfenosti Ucetnich odhadu provedenych
vedenim i posouzeni celkové prezentace ucetni zaverky.

Jsme presvédéeni, ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny
zaklad pro vyjadieni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru uéetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spole¢nosti Stavebni bytové druzstvo Jindfichtiv Hradec k 31. 12. 2015 a nakladd a
vynosu a vysledku jejiho hospodafeni za rok konéici 31. 12. 2015 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy. Uéetni zavérku ovéfujeme s vyrokem bez vyhrad.
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Ostatni informace

Za ostatni informace se povazuji informace uvedené ve vyroéni zpravé mimo ucetni zaverku
a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ druzstva.

Na$ vyrok k uéetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje, ani k nim nevydavame
zadny zvlastni vyrok vyjma samostatného ovéfeni Zpravy o vztazich, knémuz se
vyjadfujeme nize. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti souvisejicich s oveérenim ucetni
zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a zvazeni, zda ostatni informace uvedené ve
vyroéni zpravé nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i nasimi
znalostmi o Ggetni jednotce ziskanymi béhem ovéfovani Ucetni zavérky, zda je vyrocni
zprava sestavena v souladu s pravnimi pfedpisy nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako
vyznamné (materialné) nespravné. Pokud na zakladé provedenych praci zjistime, Ze tomu
tak neni, jsme povinni zjisténé skute¢nosti uvést v nasi zprave.

audit & tax advisors group

V ramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich nic takového nezjistili.

Zprava o provérce zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami

Ovéfili jsme vécnou spravnost Udaju uvedenych ve zpraveé o vztazich mezi propojenymi
osobami druzstva za rok kondici 31. 12. 2015 sestavenou podle § 82 zakona ¢. 90/2012 Sb.,
o0 obchodnich korporacich. Za sestaveni této zpravy o vztazich je odpovédny statutarni
organ druzstva Nasim ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéfeni stanovisko k této
zpravé o vztazich.

Ovéfeni jsme provedli v souladu s AS ¢. 56 Komory auditorl Ceské republiky. Tento
standard vyzaduje, abychom planovali a provedli ovéfeni s cilem ziskat omezenou jistotu, ze
zprava o vztazich neobsahuje vyznamné (materidini) vécné nespravnosti. Ovéfeni je
omezeno pfedevéim na dotazovani pracovniki druzstva a na analytické postupy a
vyb&rovym zplUsobem provedené provéfeni veécné spravnosti udaju. Proto toto ovéreni
poskytuje nizi stupen jistoty nez audit. Audit jsme neprovadéli, a proto nevyjadiujeme vyrok
auditora.

Na zakladé naseho ovéfeni jsme nezjistili zadné skutecnosti, které by nas vedly
k domnénce, ze zprava o vztazich mezi propojenymi osobami druzstva za rok koncici
31. 12. 2015 obsahuje vyznamné (materialni) vécné nespravnosti.

Zprava auditora byla vyhotovena dne 12. dubna 2016

auditorska spole¢nost ADEUS Audit s.r.o.
¢islo auditorského opravnéni

auditorské spole¢nosti Komory auditori CR 366
sidlo auditorské spole¢nosti

Jindfichtiv Hradec, Pravdova 1113, 377 01, Ceska republika

auditorllng. Martin TuCek
&islo auditorského opravnéni Komory auditort CR 1443
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Minimalni zavazny vycet informaci
podle vyhlasky €.500/2002 Sb

ROZVAHA

vpiném rozsahu
ke dni : 31.12.2015

( v celych tisicich K¢)

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni jednotky

Stavebni bytové druzstvo J. Hradec

Sidlo nebo bydlisté Gdetni jednotky

a misto podnikani lisi - li se od bydlisté

MNa Piketé 535/

37701 Jindfichlv Hradec

Rok: 2015 Mésic:12 I¢: 00038300
Cisic’ Stav v bézném uéetnim obdobi Minulé
Oznageni Aktiva rad. Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 &

AKTIVA CELKEM ROZVAHA PLNA 1 529 438 -12 574 6§16 865 652 632
A. Pohledavky za upsany viastni kapital = -9 -9 7
B Diouhodoby majetek(B.1.+B.IL+B.1Il.) 3 485 194 -12 292 472 902 503 287
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek{Soutet BIl) 13 415 651 -12 292 403 359 418 892
B.L1. Pozemky 14 9 863 9 863 9 986
B.IL.2. Stavby 15 402 221 -9 354 392 887 408 376
B.IL3. Samostatné movité v&ci a soubory movitych véci 16 3 667 -2 938 629 530
B.IIL Dlouhodoby finanéni majetek{souéet B.IIL} 23 69 543 69 543 84 405
B.1I.3. Ostatni diouhodobé cenné papiry a podily 26 1000 1000 1000
B.lILS. Jiny dlouhedoby finanéni majetek 28 68 543 68 543 83 405
c Obézné aktiva(soudet C.L+CIL+C.IIL+C.IV.} 31 142 400 - 281 142 118 147 790
C.l Zasoby(soucet C.1) 32 1824 1824 1767
C.lL1. Material 33 14 14 19
C.12. MNedokonéena wyroba a polotovary 34 1809 1809 1748
C.IL Diouhodobé pohledavky(soudet C.11.) 39 78 896 78 896 83 234
C.1.4. Pohledavky za spole€niky 43 78 896 78 896 83 234
G Kratkodobé pohledavky(soucet C.1IL) 48 38 261 -281 38 979 45 B75
C.L1. Pohledavky z obchadniho styku 49 31388 - 281 31106 38 604
C.lILB. Stat dafiové pohledavky 54 8
C.n7. Kratkodobé poskytnuté zalchy 55 5475 5475 4213
C.ne. Jine pohledavky 57 2399 2399 2051
C.IV. Finanéni majetek(soudet C.IV.) 58 22 419 22419 16 914
C.IV.A1. Penize 59 27 27 a7
C.v.2. Uéty v bankach 60 22 392 22 392 16 877
Dl Casové rozlideni(soudet D.1.) 83 1853 1853 1652
D.L1 Naklady pristich obdobi 64 82 82 40
D.1.3. PFijmy pfistich obdaobi 66 1771 1771 1512




Minimalni zavazny vyéet informaci
podle vyhlasky ¢.500/2002 Sb

Cisld Stav v béZném GEetnim obdobi Minulé
Oznaceni Pasiva Fad. Netto Netto
a b (o] 3 4

PASIVA CELKEM 67 616 865 652 632
A, Vlastni kapital(soudet AL a2 A.V.) 68 406 592 419 511
Al Z&kladni kapital(souéet A 1.1, az A.13.) 69 1365 2213
Al Zakladnl kapital 70 1365 2213
ALl Kapitdlové fondy(soucet A.Il.1. aZ A.ll.4.) 73 379222 391574
All.2. Ostatni kapitalové fondy 75 377 605 380 191
AllL3. Ocefiovaci rozdily z pfecenéni majetku a zdvazki 78 1618 1383
ALl Rezervni fondy, nedél.fond a ostatni fobdy ze zisku{soucet. .. 79 24 537 24 243
AL, Zakonny rezervni fond/nedélitelny fond 80 22948 22 948
A2, Statutarni a ostatni fondy 81 1589 1295
AV Hospodéafsky vysledek minulych let(souget AIV.) 82 1000 1 000
AV, Merozdéleny zisk minulych let 83 1000 1000
AN. Hosp.vysledek bé&zného Uéet.obdobi 85 468 482
B. Cizi zdroje (soudet B.L+B.IL+B.IIL+B.IV.) 86 207 341 229 964
B.IL Dlcuhodobé zavazky (soudet B.11.) 92 59 523 62 150
B.IL5. Dlouhodobe pfijaté zalohy 97 59 431 62 018
B.1.9. Jiné zévazky 101 45 57
B.IL10. Odlozeny dafiovy zavazek 102 48 74
B.IN Kratkodobé zavazky (soudet B.IIL) 103 47 108 60 313
B.1.1. Zavazky z obchadniho styku 104 45 288 58 483
B.IIL.5. Zavazky k zaméstnanciim 108 445 434
B.ILS. Zavazky ze socidlniho zabezpegeni 108 246 248
B.I.7. Stat - dafiové zavazky a dotace 110 480 540
B.1IL10. Dohadné Uéty pasivni 113 265 254
B.L11. Jine zavazky 114 384 378
B.IV. Bankovni Uvéry a vypomoci {soudet B.IV.) 115 100 710 107 501
B.IV.1. Bankovni Gvéry dloouhodobé 116 100710 107 501
C.l. Casové rozliseni (soudet C.1) 119 2931 3156
C.l.1. Vydaje pfistich obdobi 120 2931 3156
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Shve LEw 9!5%1%@

——

Podpisovy zaznam statutarnihos rganu Uc¢etni jednotky

nebo podpisovy zaznam fyzické o%eby ktera je U&etnj jednotkou

)"-.._v_)

Pravni forma Géetni jednotky:

Predmét podnikani:

Poznamka:




Obchodni firma nebo jiny nazev Ggetn! jednotky

SBD Stavebni bytové druzstve J. Hradec
(Vykaz zisku a ztraty v celych tisicich K¢&) Sl bl o iy
v plném rozsahu a misto podnikani li&i - li se od bydlistd
Na Piketé 535/l
ke dni : 31.12.2015 37701 Jindfichtv Hradec
Rok: 2015 Meésic. 12 1¢: 00038300
Cisig Cinnosti
Oznaceni Pasiva Fad. T
Hlavni Celkem
a b c

Il Vykony F.O5+06+07 4 16 688 16 017
1l 1. Trzby za prodeje viastnich vyrobkl a sluzeb 5 16 626 16 206
Il 2 .Zména stavu vnitropodnikovych zasob viastni vyroby 6 62 - 188
B Vykonovéa spotfeba F.9+10 8 22 395 29 096
B. 1. Spotfeba materidlu a energie k] 3 068 2 948
B 2. Sluzby 10 19 328 26 148
B + Pfidana hodnota F.03+04-08 11 -5 707 -13 079
C. Osobni naklady souet 7,13 aZ 16 12 11 687 11 814
C. 1. Mzdové naklady 13 8 248 8311
C. 2. Odmény &lendm organim spolednosti a druZstva 14 400 400
C 3. Naklady na socialni zabezpegeni 15 2925 2 986
[ 4. Socidinl naklady 16 116 117
D. Danég a poplatky 17 569 603
E. Odpisy dlouhodobého nehmotneho a hmotneho majetku 18 748 866
L. Tréby z prodeje dlouhodabeho majetku a materialu 19 1

Trzby z prodeje dlounodobého majetku 20 1
v Ostatni provozni vynosy 26 22 334 30 182
H. Ostatni provozni naklady 27 535 7o7
v Pievod provoznich wynosd 28 179 205
| Prevod provoznich nakladl 29 178 205
* Provozni vysledek hospodafeni fadek 32 aZ 47 30 3087 3113
VI Triby z prodeje cennych papirlu a podill 31 33 641
J. Prodasné cenné papiry a podily 32 33 367
Wil Vynosy z dlouhodobéhe finanénine majetku{soucet VII) 33 577 837
WIL2. Vynosy z cennych papirh 35 577 637
X Vynosove droky 42 1087 1330
N. Nakladové uroky 43 3373 4180
Xl Ostatni finanéni vynosy 44 1 066 1191
0. Ostatni finaéni naklady 45 13583 1461
* Finaéni vysledek soucet VI. A P 48 -2 006 -2 219
Q. Dan z pfijm0 za b&Znou &innost Q1+Q2 49 197 48
Q1 splatna 50 197 48
= Vysledek hospodafeni soutet V.l.aZ P, -Q 52 884 846
X X Mirmofadné vynosy 53 177 158
R. R mimofadné naklady 54 593 521
" Mimoradny vysledek hospodafeni X Il-(R.-8.) 58 -415 - 364
Vysledek hospodareni za (¢etni obdobi snizeny o polozku T. 60 468 482




Cislg Cinnosti
Oznaceni Pasiva Fad.
Hlavni Celkem
a b c
— Vysledek hospodareni pred zdanénim 61 666 520

Sestaveno dne: 08.04.2018

Sounlend 5.y

Podpisovy zaznam statutarniho organu uéetni jednotky
nebo podpisovy zéznam fyzické osoby,kters je Gyjednotkou

o ———l .

Pravni forma Géetni jednotky:

o

Pfedmét podnikani: Poznamka:




Stavebni bytové druzstvo Jindfichv Hradec

Na Piketé 535/I1l, 377 01 Jindfichav Hradec

IC: 000 38 300 DIC: CZ00038300
Zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v C. Budg&jovicich oddil Dr XXXXIII, viozka 181

PRILOHA
tvofici soucast ucetni zavérky pro podnikatele za rok 2015 v plném rozsahu

A  OBECNE UDAJE

A1 a) Rozhodujici predmét ¢innosti: provoz a sprava bytovych a nebytovych objektu
b) Datum vzniku: 8.1.1969
c¢) Organizaéni struktura: druzstvo

d) Zmény organizaéni struktury b&hem uplynulého obdobi:
v uplynulém obdobi nedos$lo ke zméné orgnizaéni struktury

e) Pfedstavenstvo druzstva:

Arenberger Ladislav Sevetkova Iva

RSDr. Reisner Frantidek Holicky Jan

Ing. Minaru Miroslav Ruzicka Petr

Ing. Koéi Karel Ing. Svoboda Viadislav
Stejskal JiFi Kozel Jan

Mgr. Kotré Miroslav Jira Roman

f) SBD se fidi Stanovami upravenymi v souladu se zakonem &. 90/2012 Sb. schvalenymi
shromazdénim delegat SBD dne 27. kvétna 2014.

A.2 Nazev a sidlo spole€nosti, ve které ma druzstvo vétsi podil nez 20%:

Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu €p:  J. Hradec 253/IV
J. Hradec 701/
J. Hradec 705/
J. Hradec 779-780/1
J. Hradec 807-808/l
N. Véelnice 465
Rodvinov 84
Dadice 434/V
Dacice 438-440/V
Slavonice 158
Budiskovice 106
Tiebon 1021/l
C. Velenice 178
Lomnice nad LuZnici 592
LLomnice nad Luznici 593
Suchdol nad LuZnici 705



A.3 a) Primeérny potet zaméstnancll b&hem Géetniho obdobi 20
z toho fidicich pracovnikl 6
b) Osobni naklady za SBD celkem (udet 521, 524) v tis. K& 11 171
z toho na fidici pracovniky 4411
¢) Odmeény ¢lenim organu druZstva (Ucet 523) v tis. K& 400
z toho &lenlim predstavenstva 355
A.4 Ostatni pozitky vedoucich pracovniki a funkcionari 0
B INFORMACE O UCETNICH METODACH A OBECNYCH UCETNICH ZASADACH
B.1 Zplsob ocenéni:

B.2

B.3
B.4

B.5

B.6

B.7

C.

a) Zasoby pofizovaci naklady

b) Zasoby vytvofené ve vlastni reZii 0

c) HM vytvoreny ve viastni rezii 0

d) Cenné papiry a majetkova Uéast 1 000 000,00 K€ Coop Therm

34 149 408,88 Ké Terminované vklady
12 282 583,33 K& Ceské drahy - Float 2018
8 996 738,67 K& CS - portfolio
9 994 116,22 K& CSOB - statni dluhopisy
8 502 000,00 K& CP INVEST
2170 666,60 K& CS - statni dluhopisy
ZpUsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a pofizeného
v pribéhu u¢etniho obdobi: 0
Naklady souvisejici s pofizenim zasob doprava, balné, postovné
Zmény ve zpusobu ocefiovani, postupll odpisovani, postupl uétovani:
v obdobi roku 2015 nedoslo ke zménam

Opravné polozky: v roce 2015 byly upraveny opravné polozky - snizeni
Ladislav Rehak, K. Reéice - pronajem prostor v admin.budové
opravna polozka dariova 16 493,37 K¢
opravna poloZka nedarnova 264 896,63 K&
QOdpisove plany k hmotnému a nehmotnému majetku:

a) zplsob sestaveni odpisovych plani:
zakon &. 586/92 Sb. o danich z pFijmu v platném znéni
b) odpisové metody:;
HM je ucetné i dafiové odpisovan rovhomérné
U bytovych domi ve 100% vlastnictvi SBD neni pouzit Géetni
ani dafiovy odpis - od 2014 - osvobozené najemné druz.bytu
Tvorba zakonné rezervy:
v r. 2015 nebyla tvofena, ani €erpana, zadna rezerva

DOPLNUJICI INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT (v tis. K¢&)

CA

Hmotny majetek kromé pohledavek:

a) rozpis HM a DHM (v tis. K¢&)
[uéet Inélzev I pofizovaci cena I opravky |

021.. bytové domy 388 338 0
ostatni budovy 13 883 9 354




022:. stroje, pfistroje, zafizeni 1684 1204

dopravni prostredky 1822 1673
inventar 61 61
[031..  |pozemky | 9 863

b) prirGstky HM podle trid v pofizovaci cené (v tis. K&):

technické zhodnoceni 3 110 bytove domy
0 sprava
pozemky od UZSVM 257 darovaci smlouvy

c) ubytky HM a DHM (vyfazeni z diivodu likvidace, prodeje v tis. K&):
pfevedené byty 18 173
pozemky 380
soutasné s pfevody bytd do osob.vlastnictvi &lent

d) HM zatizen zastavnim pravem
* Investiéni uvéry na vystavbu druzstevnich domu v souhrnné vysi
21813 880,87 K¢
* Ucelové tGvéry na stavebni Upravy bytovych domil na rekonstrukce
obvodového a stfedniho plaste, vymeény oken, vyzdéni meziokennich vlozek, apod):

Ceskoslovenska obchodni banka a.s. 15 051 858,57 K&
Ceska spofitelna a.s. 52 504 806,61 K&
Waldviertler Sparkasse von 1842 AG 9 839 062,78 K&
Komeréni banka a.s. 1 500 279,08 Ké

Zastavni pravo je zapsano na listech vilastnictvi v katastru nemovitosti a je
proveden vymaz v pfipadech mimofadné splatky (pfi prevodech byti do osobniho
vlastnictvi) a Fadné splatky - posledni anuity.

C.2 Pohledavky:
Souhrnna vyse pohledavek po Ihaté splatnosti v tis. K& 2030
V&echny pohledavky jsou pravné zajistény.

C.3 Vlastni kapital celkem (U¢.sk.41., 42, 43.) v tis. K& 406 592
z toho: snizenf viastniho kapitalu: 20 353
pievody bytl do osobniho

vlastnictvi ¢lent 18 202
ukoné&eni ¢lenstvi v druzstvu 849
Cerpani stat.fondu 122
Cerpani soc.fondu a fondu odmén 698
HV 2014 rozdéleni 482

zvyseni viastniho kapitalu: 8 905
rekonstrukce, tech. zhodnoceni

bytovych domu 3 367

dodatec.¢lensky vklad 0

splatky invest.tivéru 2453

darované pozemky UZSVM 257

zména ocenéni fin.majetku 235

tvorba statutarniho fondu 1"

tvorba kapitalového fondu 574



tvorba fondu odmén 350

tvorba sociélniho fondu 190
nerozdéleny zisk min.let 1000
HV 2015 468

C.4 Rozdéleni zisku pfedchazejiciho Géetniho obdobi (v tis. K&)

Zisk za rok 2014 celkem: 482
z toho: stfediska bytového hospodafstvi 11
ostatni stfediska 471

Rozdéleni zisku:
a) stfediska bytového hospodarstvi - statutarni fond 11
b) ostatni stfediska  sociainf fond 121
fond odmén 350

C.5 Zakladni kapital (v tis. K&)

zapisovany zakladni kapital 50
zéakladni kapital - zakladni &lensky vklad 1314
pocet &lent SBD 2629
zaloha na €lensky podil 45

C.6 Zavazky
z toho: zavazky vuci dodavatelim
SBD nema zavazky po |hité splatnosti
zavazky viéi statu a pojistovnam

zdravotni pojistovny 73 711,00 uhrazeno 18.1.2016
socialni zabezpeceni 171 979,00 uhrazeno 18.1.2016
odlozena dan 47 703,00

(je tvofena z rozdilu zGstatkovych cen HM a neuhrazené pohledavky
z poplatku z prodleni)

C.7 Dlouhodoba zaloha na opravy, udrzbu a investice (v tis. K&)

pocateéni stav k 1.1.2015 60 339
tvorba za rok 2015 17 602
tvorba na splatky uvérl 3 560
Cerpani na opravy, udrzbu a investice v&.uvér 19 539
Cerpani na splatky uvérd 3182
pfevod noveé vzniklym SVJ 1 555
konedény stav k 31.12.2015 57 225
byty SBD ve spolegenstvi vlastnikl jednotek

(pouze eviden&né, penize u SVJ) 2 206

V tomto pFehledu jsou €astky, které jsou v souétu za domy ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi
SBD v&.bytu pfevedenych do osobniho vilastnictvi v domech, ve kterych nevzniklo dosud
spoleéenstvi viastniku jednotek.

C.8 sprava

bytové hospodarstvi 26 050
sprava 16 059 P
r.
Zpracovano dne: |Podpis statutarniho organu Osoba odpovédna za Osoba odpovédna za ?tni |
; !

: ucetnictvi: / zavérku:
8.4.2016 7 T~ |Alena Jankova W 1 |Alena Jankova o
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VYROCNi ZPRAVA
o hospodafeni Stavebniho bytového druzstva J. Hradec za rok 2015

Stavebni bytové druzstvo Jindfichuv Hradec je zapsano v obchodnim rejstfiku Krajského soudu
v Ceskych Budéjovicich, oddil Dr XXXXIII, viozka 181, den zapisu 8. leden 1969,
IC 00038300.

Druzstvo se fidi stanovami, upravenymi v souladu s platnymi obecné zavaznymi predpisy a schvalenymi
shromazdénim delegatl druzstva 27. 5. 2014. Zapisované jméni druzstva ¢ini 50.000,-- K&.

Cinnost druzstva je zaloZena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych dom, byt a nebytovych
prostor (garaze), budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.

V ramci pfedmétu &innosti a v rozsahu prisluSnych opravnéni druzstvo pfipravuje a zabezpecuje zejména:

A) &innost za Géelem zajist'ovani potfeb svych élent spoéivajici predevsim v:
1) provadéni, popf. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a nebytovych
objedkl, bytl a nebytovych prostor ve viastnictvi druzstva nebo €lenl druzstva
2) zajistovani pinéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor ve viastnictvi druzstva nebo ¢lent
druzstva
3) uzavirani smluv o najmu druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor), popf. jinych smluv
souvisejicich

B) &innost za uéelem podnikani spoéivajici pfedevsim v najmu bytl, nebytovych prostor a staveb osobam,
které nejsou &leny druzstva, realitni €innosti a spravé a provozu nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez
¢lend druzstva, jakoz i provozovani dalSich ¢innosti dle platnych Zivnostenckych opravnéni:

1) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach €. 1 a 3 zivnostenského zakona:
a) poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudkl
b) zprostiredkovani obchodu a sluzeb
c¢) velkoobchod a maloobchod
d) realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti
e) vydavatelske &innosti, polygraficka vyroba a kopirovaci prace
f) sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné& hospodafské povahy
2) technicko-organizaéni ¢innost v oblasti poZzarni ochrany
3) ¢innost ucetnich poradcl, vedeni G€etnictvi, vedeni danove evidence
4) montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni '

C) druzstvo muze vykonavat i dalsi éinnosti schvalené pfedstavenstvem, pokud si k tomu zajisti
pfislu$né opravnéni.

Stavebni bytové druzstvo J. Hradec zaméstnavalo v roce 2015 v priméru 20 pracovnik(.
Organizagné: 18 technickohospodarskych pracovnikl
2 délniky

Informace o Uéetnich metodach a obecnych tGéetnich zasadach

Zpusob ocenéni: nakupované zasoby jsou vedeny v pofizovacich nakladech, dopravné, bainé a
postovné je vedeno jako vedlejsi pofizovaci naklad, ktery je kryt skladovou
pfirazkou pfi vydeji materialu
zasoby vytvorené ve vlastni reZii - druzstvo nevytvaii zasoby ve viastni rezii
cenne papiry a majetkove uéasti jsou vedeny v pofizovacich cenach




Odpisové plany k HM: odpisové plany jsou sestaveny podle z&k. &. 586/92 Sb. o danich
z pfijmu ve znéni pozdéjSich novel, je pouZita rovnomérna metoda pti odepisovani
Dariovy odpis bytovych domu ve 100% vlastnictvi SBD nebyl (stejné jako uéetni)

uplatnén, od roku 2014 je najemné osvobozené

Hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem:  zastavni pravo, které je zapsano na listech
vlastnictvi v katastru nemovitosti, je na obytné domy se z(statkem investiéniho

a ucelového uvéru ve prospéch:
Ministerstva financi CR
Ceskoslovenské obchodni banky a.s.
Ceska spofitelny a.s.

Waldviertler Sparkasse von 1842 AG
Komercni banky a.s.

Hodnoceni finanéni situace

V roce 2015 dosahlo SBD J. Hradec zisku 468.261,13 K& (po odvodu dané z piijmu),

a jeho rozdéleni je navrhovano takto:

fond odmeén 330 000,00 K¢
statutarni fond 17 695,00 K¢
socialni fond 120 566,13 K¢

Hmotny majetek druzstva k 31. 12. 2015 &inil v ugetni hodnoté celkem

21 813 880,87 K¢
15 051 858,57 K¢
52 504 806,61 K¢
9 839 062,78 K¢
1500 279,08 K¢

415 651 446,98 K&

z toho: budovy, stavby 402 221 071,49 K¢
v tom: budovy a stavby nebytové 13 551 521,24 K¢
nebytové prostory 331 265,00 K&

bytove domy 387 920 306,25 K¢

fadove garaze 417 979,00 K&
samostatné movité véci 3 567 160,22 K¢
v tom: dopravni prostiedky 1821701,12 K&
piistroje a tech.zafizeni 15678 469,30 K&

inventar nebytovy . 61 106,80 K¢

vybaveni dilen 105 883,00 K¢

pozemky 9 863 215,27 K¢

Cisté obchodni jméni dle rozvahy k 31. 12. 2015 (v tis. KE)

Aktiva celkem 616 865
Minus - cizi zdroje 207 341
zakladni kapital 1364
kapitalové fondy 379 222
Cisté obch.jméni k 31.12.2014 28 938

Stav pohledavek k 31.12.2015

Celkem
z toho najemné a zalohy na sluzby a jejich vyuétovani

na pohledavku za firmou Ladislav Rehak K. Reéice byla v roce 2015 snizena

opravna poloZka darova
opravna polozka nedariova

Vsechny pohledavky druZstva jsou pravné zajistény.

2030 381,21 K&

962 960,71 Ké

16 493,00 K¢
264 896,63 K&



Platebni schopnost
Po celé obdobi roku 2015 bylo druzstvo vZdy solventni.

Cinnost druzstva v budoucim obdobi
Cinnost druzstva bude i nadale zaméfena zejména na spravu bytll a nebytovych prostor ve viastnictvi a
ve spraveé druzstva. V oblasti zachovné péce bude usilovano zejména o zlepseni technického stavu obvodovych
a stfesnich plastl bytovych domu (vyména oken, zatepleni), jakoz i pinéni povinnosti vyplyvajicich z novych
predpist k zajisténi bezpe¢ného provozu vytaht, instalace inovovaného zafizeni pro méfeni spotfeby energii
v bytech (s moznosti radiového odpoétu a pro umoznéni jeji registrace v pribeéhu roéniho obdobi), zajisténi
zpracovani prikazl energetické naro¢nosti budov.

V souladu s platnou legislativou, vztahujici se ke spravé bytovych dom, zejména:
- pokrac¢ovat v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi stanov druzstva v prevodech bytl do viastnictvi
- spolupracovat s organy SVJ pfi pfipravé zmén stanov
- U nové vznikajicich SVJ aktivné se podilet pfi jejich zakladani, volbé organl a zapisu do vefejného
rejstfiku

V souvislosti s ukonéenim funkéniho obdobi ¢lent souéasnych organl druzstva v roce 2016 pfipravit v souladu
se stanovami a volebnim Ffadem druzstva vybér kandidat( pro volby organt druzstva na daldi funkéni obdobi.

S
Ladislav Arenberger RSDr. Frantiek' Reis_ﬁ’er
predseda predstavenstva SBD mistopfedseda pfedstavenstva SBD

Projednano v pfedstavenstvu 4/2016 s doporu¢enim ke schvaleni shromazdénim delegata.
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