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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA PRO SHROMAZDENI DELEGATU A VEDENI
DRUZSTVA STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO JINDRICHUV HRADEC

Vyrok auditora

Provedli jsme audit prilozené Gcetni zavérky druzstva Stavebni bytové druzstvo Jindfichlv Hradec
(dale také ,Druzstvo") sestavené na zakladé Eeskych Uletnich predpisl, kterd se sklada z rozvahy
k 31.12.2024, vykazu zisku a ztraty za rok konCici 31.12.2024 a pfilohy této ucetni zavérky, vcet-
né vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych Gcetnich metodach. Udaje o DruzZstvu jsou
uvedeny v bodé 1. pfilohy této Ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druzstva Stavebni
bytové druzstvo JindFichtv Hradec k 31.12.2024 a naklad@ a vynost a vysledku jejiho hospodare-
ni za rok koncici 31.12.2024 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditor( Ceské re-
publiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upra-
vené souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je po-
drobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit GCetni zavérky. V souladu se zakonem o
auditorech a Etickym kodexem pFijatym Komorou auditorli Ceské republiky jsme na Druzstvu
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpisi. Domnivame se,
7e dUkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni
naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve
vyrocni zpravé mimo Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statu-
tarni organ Druzstva.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s auditem Gcetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posou-
zeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou Ci s
nasimi znalostmi o Ucetni jednotce ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto in-
formace nejevi jako vyznamné (materialné€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovany v souladu s prislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky pravnich predpist
na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (mate-
riality), tj. zda pFipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkd by bylo zplsobilé ovlivnit Gsudek &iné-
ny na zakladé ostatnich informaci.

Na zékladé provedenych postupl, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisuji skuteCnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucletni za-
vérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a

e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Druzstvu, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V
ramci uvedenych postupd jsme v obdrzenych ostatnich informacich 24dné vyznamné (materiaini)
vécné nespravnosti nezjistili.
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Odpovédnost statutarniho organu DruZstva za ucetni zavérku

Statutarni orgadn DruZstva odpovida za sestaveni Ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za
nezbytny pro sestaveni Uéetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ DruZstva povinen posoudit, zda je DruZstvo
schopno nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze UCetni zavérky zalezitosti
tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni
zavérky, s vyjimkou pFipadl, kdy statutdrni organ planuje zruseni DruZstva nebo ukonéeni jeho
¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Zze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlni) nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici
nas$ vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velkda mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou exis-
tujici vyznamnou (materiaini) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo
chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize realné predpokladat, ze by jednotlivé
nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uzivatelé Ucetni zavérky na jejim
zakladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem
celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti G&etni zavérky zpuso-
bené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika
a ziskat dostate¢né a vhodné dlkazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadFit
vyrok. Riziko, e neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v ddsledku
podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené chy-
bou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falSovani, imysina opome-
nuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Druzstva relevantnim pro audit v takovém roz-
sahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, ni-
koli abychom mohli vyjadFit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich metod, pfiméfenost provedenych u&etnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni organ DruzZstva uvedlo v priloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky sta-
tutdrnim orgdnem a to, zda s ohledem na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznam-
na (materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpo-
chybnit schopnost Druzstva nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uve-
dené v této souvislosti v pFiloze Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné,
vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Druzstva nepretrzité trvat
vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data na$i zpravy. Nicméné budouci
udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze DruzZstvo ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda
v ’ ’ v . , s . o ’ v s
ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zpusobem, ktery vede k vérnému
zobrazeni.
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Nasi povinnosti je informovat statutarni organ mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
. ’ ’ ST 4 7 . . o v Ve epe v v TP TN 4 . .
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho prubéhu udcinili, véetné zjisténych vyznam-
’ o AV __ 7 ’ I3
nych nedostatku ve vnitfnim kontrolnim systému.

Praha, 24.03.2025

JH&P Consulting s.r.o.
Laubova 1729/8
130 00 Praha 3

(Opravnéni ¢. 530)

In%irdliéga '

jednatel spolecnosti
a statutarni auditor
(Opravnéni ¢. 2027)
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ROZVAHA

v plném rozsahu . .
Nazev a sidlo ucetni jednotky

ke dni: 31.12.2024 Stavebril bylové dnsistve Jivdfichiv Hrad
g gtk 5 avebni bytové druzstvo Jindfichav Hradec
(v celych tisicich K&) Na Piketé 535

IC: 00038300 Jindfichtv Hradec 1
37701

Sestaveno dne: 24.3.2025

Pravni forma uéetni jednotky: DRUZSTVO

Predmét podnikani ucetni jednotky: vystavba a najem bytu a nebytovych prostor

Spisova znacka: DrXXXXIIl 181

V likvidaci: Ne

Oznageni AKTIVA Fislo Bé&zné ugetni obdobi Minulé G&. obdobi
5 b rét::ku Bn1mo Kor;kce N%tto Nino

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.)) 01 541 901 15520 526 381 515 965
Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0 0
Stala aktiva (B.l. + B.Il. + B.IIl.) 03 393 500 15 348 378 152 371314
B.lL Dlouhodoby nehmotny majetek (souget B.L1. a2 B.1.5.2.) | 04 0 0 0 0
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 0 0 0
2, Ocenitelna prava 06 0 0 0 0
2.1. Software 07 0 0 0 0
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0 0
5. Poskytits ziiohy na dioutiedoby néhmotny majetsk a nedokondeny 11 0 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0 0
5.2. Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0 0
B.II. Dlouhodoby hmotny majetel (souget B.I..1. az B.IL.5.2.) | 14 355 882 15 348 340 534 334 882
1. Pozemky a stavby 15 352 940 12 658 340 282 334 435
1. Pozemky 16 7 546 0 7 546 7 593
1.2. Stavby 17 345 394 12 658 332736 326 842
2 Hmotné movité véci a jejich soubory 18 2942 2690 252 447
3. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0 0
4.1, Péstitelské celky trvalych porostu 21 0 0 0 0
4.2, Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 0 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0 0
5. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby h y majetek a nedokonZeny 24 0 0 0 0
5.1, Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0 0
52, Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0 0

Vytvoteno v programu FORM studio - www kastnersw.cz



Cislo

Minulé u¢. obdobi

Oznaceni AKTIVA Bé&Zné ucetni obdobi
fadku

o b c Bn1mo Korgkce N(;tto N(:tto
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (soucet B.lIL1. az B.IIL.7.2.) | 27 37618 0 37 618 36 432
. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0 0
2. Zapuijcky a uvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0 0
3. Podily — podstatny vliv 30 0 0 0 0
4. Zapujcky a uvéry — podstatny vliv 31 0 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 1000 0 1000 1000
6. Zapujky a avéry - ostatni 33 0 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 36 618 0 36618 35432
7.1. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 36618 0 36 618 35432
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0 0
Obézna aktiva (CL+CUL+ClL.+C.IV.) | 37 147 205 172 147 033 143 777
C.L Zasoby (souéet C. I.1. az C.1.5.) 38 1751 0 1751 1688
1. Material 39 8 0 8 9
2 Nedokon&ené vyroba a polotovary 40 1743 0 1743 1679
3 Vyrobky a zbozi 41 0 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0 0
4, Miadé a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0 0
c.u. Pohledavky (C..1+C.I.2 + C.IL.3) 46 58 264 172 58 092 55 604
1. Dlouhodobé pohledavky 47 17 172 0 17 172 19 490
1.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 48 0 0 0 0
1.2. Pohledavky — ovliadana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0 0
1.3; Pohledavky — podstatny vliv 50 0 0 0 0
1.4. OdloZena dafova pohledavka 51 0 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 17 172 0 17 172 19 490
5.1. Pohledavky za spole&niky 53 17 172 0 17 172 19490
52. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0 0
5.3. Dohadné uéty aktivni 55 0 0 0 0
5.4. Jiné pohledavky 56 0 0 0 0
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Oznageni AKTIVA Cislo Bé&zné Ggetni obdobi Minulé G&. obdobi
8 b rét:ku Bn;tto Kor;kce Neatto Nefo
2, Kratkodobé pohledavky 57 41092 172 40 920 36 114
2.1. Pohledévky z obchodnich vztahu 58 34 682 172 34 510 28 787
2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0 0
2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60 0 0 0 0
2.4. Pohledavky - ostatni 61 6410 0 6410 7 327
4.1. Pohledavky za spole¢niky 62 0 0 0 0
4.2 Sociélni zabezpeé&eni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0 0
4.3. Stéat - dafové pohledavky 64 0 0 0 0
44. Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 5469 0 5469 6 861
45. Dohadné Gty aktivni 66 0 0 0 0
4.6. Jiné pohledavky 67 941 0 941 466
3. Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0 0
3.1. Naklady pfistich obdobi 69 0 0 0 0
3i2. Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0 0
3.3. P¥ijmy pfistich obdobi 71 0 0 0 0
C.l. Kratkodoby finanéni majetek (C.lI1. + C.IL.2.) 72 0 0 0 0
1. Podily — oviddana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finan&ni majetek 74 0 0 0 0
C.V. Penézni prostredky (C.IV.1. +C.IV.2) 75 87 190 0 87 190 86 485
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 58 0 58 44
2. Penézni prostfedky na uétech 77 87 132 0 87 132 86 441
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2.+ D.3.) 78 1196 0 1196 874
1. Naklady pfistich obdobi 79 29 0 29 68
2. Komplexni naklady pfistich obdobi 80 0 0 0 0
3. Prijmy pfistich obdobi 81 1167 0 1167 806
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Oznaceni

PASIVA

Cislo

Stav v béZném ucet. obdobi

Stav v minulé Géetnim obdobi

Fadku

a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.)) 01 526 381 515 965
Vlastni kapital (AL + AL + ALl + AIV. + AV. + AVL) 02 367 978 358 527
A.l Zakladni kapital (Al11. +Al.2. + AL3.) 03 1305 1305
1. Zakladni kapital 04 1305 1305
2. Vlastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zékladniho kapitalu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (souéet A.ll.1. + A.ll.2.) 07 335163 326 981
1. Azio 08 0 0
2. Kapitalové fondy 09 335163 326 981
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 332174 324 760
2.2. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 11 2989 2221
2.3. Ocefiovaci rozdily z precenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 12 0 0
24. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
Al Fondy ze zisku (A1, + AlNL2.) 15 27 366 25 803
1= Ostatni rezervni fondy 16 0 0
2. Statutarni a ostatni fondy 17 27 366 25 803
AlV. Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (AIVA.+AIV.2) | 18 1000 1000
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 1000 1000
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 20 0 0
AV Vysledek hospodareni béZného ugetniho obdobi (+/-) 21 3144 3438
AVI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 0 0
B+C. Cizi zdroje (sougetB. + C.) 23 156 145 155 138
B. Rezervy (soucet B.1. az B.4.) 24 0 0
1. Rezerva na dichody a podobné zavazky 25 0 0
2, Rezerva na dan z pfijmu 26 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpisu 27 0 0
4. Ostatni rezervy 28 0 0
Zavazky (soucet C.I. + C.II. + C.III.) 29 156 145 155 138
C.L Dlouhodobé zavazky (soucet C. I.1. a2 C.1.9.) 30 99 052 107 743
1 Vydané dluhopisy 31 0 0
1.4. Vymeénitelné dluhopisy 32 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 33 0 0
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Cislo

Oznadeni PASIVA b Stav v béZném ucet. obdobi | Stav v minulé G€etnim obdobf
a b c 5 6

2. Zévazky k Gvérovym institucim 34 23 816 27 339
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 75178 80 352
4, Zavazky z obchodnich vztaht 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k Ghradé 37 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 39 0 0
8. OdloZeny dariovy zavazek 40 43 34
9. Zavazky - ostatni 41 15 18
9.1. Zavazky ke spole¢nikum 42 0 0
9.2. Dohadné uéty pasivni 43 0 0
9.3. Jiné zavazky 44 15 18
c.. Kratkodobé zavazky (soucet C. Il.1. az C.I11.8.) 45 57 093 47 395
1. Vydané dluhopisy 46 0 0
14, Vyménitelné dluhopisy 47 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 48 0 0
2. Zavazky k uvérovym institucim 49 0 0
3. Kratkodobé pfijaté zalohy 50 47 160 42 599
4, Zavazky z obchodnich vztahu 51 6 362 1686
5, Kratkodobé sménky k uhradé 52 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 53 0 0
7 Zavazky - podstatny viiv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 3571 3110
8.1. Zavazky ke spoleénikim 56 0 0
8.2. Kratkodobé finan&ni vypomoci 57 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 785 137
8.4. Zavazky ze socialniho a zdravotniho pojisténi 59 434 383
8.5. Stat — dafové zavazky a dotace 60 1201 945
8.6. Dohadné uéty pasivni 61 729 651
8.7. Jiné zavazky 62 422 394
c.l. Casové rozliseni pasiv (C.I.1. + C.HL2) 63 0 0
s Vydaje pfistich obdobi 64 0 0
2. Vynosy pfistich obdobi 65 0 0
D. Casové rozliseni pasiv (D.1.+D.2) 66 2 258 2 300
1. Vydaje pfistich obdobi 67 2 258 2 300
2. Vynosy pfistich obdobi 68 0 0

Podpisovy zaznam

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO

Jindfichuv Hradec

.
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu
ke dni: 31.12.2024
(v celych tisicich K&)

IC: 00038300

Sestaveno dne: 24.3.2025

Pravni forma G&etnf jednotky: DRUZSTVO
Pfedmé&t podnikani ugetni jednotky: vystavba a najem bytu a nebytovych prostor
Spisova znacka: DrXXXXIIl 181

Nazev a sidlo ucetni jednotky
Stavebni bytové druZstvo Jindfichtv Hradec

Na Piketé 535

Jindfichav Hradec 1

37701

V likvidaci: Ne
Oznateni TEXT Cislo Skute&nost v Getnim obdobi
Fadku
4 b c béz:ém min;lém
. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 21108 19 838
. Trzby za prodej zboZi 02 0 0
Vykonova spotfeba (souéet A.1. az A.3.) 03 16 330 11 327
Al Néklady vynaloZené na prodané zboZi 04 0 0
Spotfeba materialu a energie 05 2707 2968
3. Sluzby 06 13623 8 359
Zména stavu zésob vilastni &innosti (+/-) 07 -64 -416
Aktivace (-) 08 0 0
Osobni naklady (souéet D.1. az D.2.) 09 17 680 16 314
D.1. Mzdové naklady 10 12777 11 986
2. Naklady na sociélni zabezpe&eni, zdravotni poji$téni a ostatni naklady 1" 4 903 4 328
24. Néklady na socialni zabezpe&eni a zdravotni pojisténi 12 4 587 4150
22 Ostatni naklady 13 316 178
Upravy hodnot v provozni oblasti (souéet E.1. aZ E.3.) 14 465 516
EA. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 477 544
1.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 477 544
1.2, Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doZasné 17 0 0
2. Upravy hodnot zésob 18 0 0
3, Upravy hodnot pohledavek 19 -12 -28
. Ostatni provozni vynosy (souéet lll.1 aZ 1l.3.) 20 15 553 10 291
1: Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 0 0
2. Trzby z prodaného materiélu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 15 553 10 291
F. Ostatni provozni naklady (souéet F.1. aZ F.5.) 24 2207 1948
F.1. Zustatkové cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 0
2 Prodany material 26 0 0
3 Dané a poplatky 27 829 498
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 1378 1450
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 43 440

Vytvoteno v programu FORM studio - www kastnersw.cz




Oznageni TEXT Cislo Skute&nost v tigetnim obdobf
Fadku
& b & béi:lém minglém
v. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily ~ (sougetIV.1+1v.2)) | 31 2783 8 450
1. Vynosy z podili — oviddana nebo ovladajici osoba 32 1050 743
2. Ostatni vynosy z podilu 33 1733 7707
Néklady vynaloZené na prodané podily 34 1765 7 525
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soué.V.1+Vv.2) | 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - oviadajici nebo oviddana osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VL. Vynosové uroky a podobné vynosy (soucet VI. 1 +VI.2)) 39 4 220 4 106
1. Vynosové uroky a podobné vynosy — oviddané nebo ovladajici osoba 40 0 0
2. Ostatni vynosové troky a podobné vynosy 41 4 220 4 106
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nékladové troky a podobné naklady (soucet J.1 +J..2.) 43 951 941
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba 44 0 0
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 951 941
VII. Ostatni finané&ni vynosy 46 1471 1583
K. Ostatni finanéni naklady 47 1637 1779
* Finané&ni vysledek hospodareni (+/-) 48 4121 3894
b Vysledek hospodafeni pfed zdané&nim (+/-) 49 4164 4 334
L. Dan z pFijmu (soucéetL.1+L.2) 50 1020 896
L% Daf z pfijmu splatna 51 1011 918
2. Daifi z pfijmu odloZena (+/-) 52 9 -22
e Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 3144 3438
M. Pfevod podilu na vysledku hospodafeni spoleénikum (+/-) 54 0 0
b Vysledek hospodafreni za i€etni obdobi (+/-) 55 3144 3438
Cisty obrat za u&etni obdobi =1 + II. + lll. + IV. + V. + VI. + VII: 56 45 135 44 268
Podpisovy zéznam

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO

Jindfichuv Hradec
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Stavebni bytové druzstvo Jindfichiv Hradec
Na Piketé 535/11l, 377 01 Jindfichav Hradec

IC: 000 38 300 DIC: CZ00038300
Zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v C. Budé&jovicich oddil Dr XXXXIII, viozka 181

tvofici soucast ucetni zavérky pro podnikatele za rok 2024 v plném rozsahu

A OBECNE UDAJE

A.1 a) Rozhodujici pfedmét ¢innosti: provoz a sprava bytovych a nebytovych objektu
b) Datum vzniku: 08.01.1969
c¢) Organizaéni struktura: druzstvo

d) Zmeény organizaéni struktury b&hem uplynulého obdobi:
v uplynulém obdobi nedoslo ke zméné orgnizaéni struktury

e) Piedstavenstvo druzstva:

RSDr. Reisner FrantiSek Jira Roman

Ing. Svoboda Vladislav Kozel Jan

Ing. Minaru Miroslav Mgr. Kotré Miroslav
Ing. Koéi Karel Stejskal Jifi

Dana Schmiedova

Dne 17.2.2025 dos$lo z duvodu umrti k vymazu p. Jana Kozla z Obchodniho rejstfiku

f) SBD se ridi Stanovami upravenymi v souladu se zakonem €. 90/2012 Sb. v upl. znéni
schvalenymi shromazdénim delegati SBD dne 26. kvétna 2021.

A.2 Nazev a sidlo spole¢nosti, ve které ma druzstvo vétsi podil nez 20%:
Spolecenstvi vlastnik( jednotek domu &p: J. Hradec 6/V

. Hradec 17/V

. Hradec 701/1ll

. Hradec 714/l

. Hradec 721/l

. Hradec 807-8/Il

J. Hradec 950-952/I

N. Véelnice 464

Budiskovice 106

C. Velenice 178

Suchdol n. L. 705

Lomnice nad Luznici 593

[ N A .



A.3 a) Prumérny pocet zaméstnancl béhem ucetniho obdobi 17
b) Osobni naklady za SBD celkem (ucet 521, 524, 527) v tis. K& 17 680
c) Odmeény ¢leniim organl druzstva (ucet 523) v tis. K& 568
z toho ¢lenim predstavenstva 503
A.4 Ostatni pozitky vedoucich pracovnikl a funkcionart 0
B INFORMACE O UCETNICH METODACH A OBECNYCH UCETNICH ZASADACH
B.1 Zpusob ocenéni:

B.2

B.3
B.4

B.5

B.6

B.7

a) Zasoby porizovaci naklady

b) Zasoby vytvorené ve vlastni rezii 0

c) HM vytvoreny ve vlastni rezii 0

d) Cenné papiry a majetkova ucast 1 000 000,00 K& Coop Therm

68 951 351,94 K& Termin. vklady a spof. ucty
13 685 804,14 K& CS - portfolio
10 189 233,37 K& CSOB - statni dluhopisy
4 441 713,29 K¢ CONSEQ portfolio
2 617 345,91 Ké Fond pudy
5 684 327,42 K& CSOB - Private Banking Largo

ZpUsob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny u majetku ocenéného v této cené a potizeného
v prubéhu ucetniho obdobi: 0
Naklady souvisejici s pofizenim zasob doprava, balné, postovné
Zmény ve zpUsobu ocenovani, postupl odpisovani, postupl uétovani:
v obdobi roku 2024 nedoslo ke zménam

Opravné polozky: zustatek opravné polozky za firmou
Ladislav Rehak, K. Reéice - pronajem prostor v admin.budové
opravna polozka danova 114 141,12 K&
opravna polozka nedarova 57 963,39 K¢
Odpisové plany k hmotnému a nehmotnému majetku:

a) zplUsob sestaveni odpisovych plant:
zakon €. 586/92 Sb. o danich z pfijmu v platném znéni
b) odpisové metody:
HM je ucetné i dariové odpisovan rovhomérné
U bytovych domu ve 100% vlastnictvi SBD neni pouzit ucetni
ani danovy odpis - od 2014 - osvobozené najemné druz.bytu
Tvorba zakonné rezervy:
v r. 2024 nebyla tvorena, ani ¢erpana, zadna rezerva



C. DOPLNUJICi INFORMACE K ROZVAZE A VYKAZU ZISKU A ZTRAT (v tis. K&)

C.1  Hmotny majetek kromé pohledavek:

a) rozpis HM a DHM (v tis. K&)

Ret Inézev | pofizovaci cena opravky |
021.. bytové domy 329 812 0
ostatni budovy 15 581 12 658
022.. stroje, pristroje, zafizeni 1648 1412
dopravni prostiredky 1048 1048
inventar 232 185
[031..  |pozemky | 7 546/ |

b) pfiristky HM podle tfid v pofizovaci cené (v tis. K&):

technické zhodnoceni 4 579 bytové domy
0 sprava
pozemky od UZSVM 0 darovaci smlouvy

c) ubytky HM a DHM (vyfazeni z divodu likvidace, prodeje v tis. K¢&):
prevedené byty 4 035
pozemky 47
soucasné s prevody bytl do osob.vlastnictvi ¢lenu

d) HM zatizen zastavnim pravem

* Investiéni uvéry na vystavbu druzstevnich domu v souhrnné vysi

6 517 016,38 K¢
* U&elové Gvéry na stavebni Upravy bytovych domil na rekonstrukce
obvodového a stifesniho plasté, vymény oken, vyzdéni meziokennich viozek, apod):
Ceskoslovenska obchodni banka a.s. 2415 417,84 K&
Ceska spofitelna a.s. 14 756 934,93 K¢
Zastavni pravo je zapsano na listech vlastnictvi v katastru nemovitosti a je
proveden vymaz v pfipadech mimoradné splatky (pfi pfevodech bytl do osobniho
vlastnictvi) a Fadné splatky - posledni anuity.

C.2 Pohledavky:
Souhrnna vyse pohledavek po IhGté splatnosti v tis. K& 289
VSechny pohledavky jsou pravné zajistény.



C.3 Vilastni kapital celkem (u¢.sk.41., 42, 43.) v tis. K&

z toho:

snizeni vlastniho kapitalu:

prevody bytl do osobniho
vlastnictvi ¢lend

ukonéeni €lenstvi v druzstvu

Cerpani stat.fondu

¢erpani soc.fondu a fondu odmén

zména ocenéni fin.majetku

HV 2023 rozdéleni

zvysSeni vlastniho kapitalu:

rekonstrukce, tech. zhodnoceni
bytovych domu

dodatec.¢lensky vklad

zména ocenéni fin.majetku

splatky invest.avéru

darované pozemky UZSVM

tvorba statutarniho fondu

tvorba kapitalového fondu

tvorba fondu odmén

tvorba socialniho fondu

nerozdéleny zisk min.let

HV 2023 rozdéleni

C.4 Rozdéleni zisku predchazejiciho ucetniho obdobi (v tis. K&)

Zisk za rok 2023 celkem:
stfediska bytového hospodarstvi
ostatni stfediska

z toho:

Rozdéleni zisku:
a) stfediska bytového hospodarstvi - statutarni fond

b) ostatni stiediska

C.5 Zakladni kapital (v tis. K¢&)

C.6 Zavazky

socialni fond
fond odmén
kapitalovy fond

zapisovany zakladni kapital
zakladni kapital - zakladni &lensky vklad

pocet ¢lenti SBD

zaloha na ¢lensky podil

z toho:

zavazky vuéi dodavatellim

SBD nema zavazky po lhité splatnosti
zavazky vudi statu a pojistovnam

zdravotni pojistovny 129 047
socialni zabezpecéeni 304 910
odlozena dan 43 006

367 978
1987 562

4035

0

0

2038
1978 051
3438

13 867

4 579

1950
1400

50
1256
1389

15

uhrazeno 14.1.2025
uhrazeno 14.1.2025

(je tvofena z rozdilu zGstatkovych cen HM a neuhrazené pohledavky
z poplatku z prodleni)



C.7 Dlouhodoba zaloha na opravy, udrzbu a investice (v tis. K¢)

pocatecéni stav k 1.1.2024 v¢. tvorby na spl. uvérd 80 352
tvorba na opravy a udrzbu za rok 2024 16 474
tvorba na spl. ucel. avérh ve. jejich splatek béhem r. 2024 -357
derpani na opravy, Udrzbu a investice v&.aveérl 22 856
prevod nové vzniklym SVJ 655
konecny stav k 31.12.2024 74 268
byty SBD ve spolecenstvi vlastnik(i jednotek

(penézni prostiedky ur¢ené na dlouhodobou zélohu ...) 903

V tomto piehledu jsou éastky, které jsou v souétu za domy ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi
SBD vé.bytu prevedenych do osobniho viastnictvi vdomech, ve kterych nevzniklo dosud
spolecenstvi viastnika jednotek.

C.8 sprava (vynosy) v tis. K&

bytové hospodafstvi 19 004
sprava 26 195
Zpracovano dne: |Podpis statutarniho organu Osoba odpovédna za Osoba odpovédna za ucetni
2 Ggetnictvi: zavérku:
[ / ~  — '
24.3.2025 ' / Vladislav Svoboda FrantiSek Reisner
Nz
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VYROCNIi ZPRAVA
o hospodareni Stavebniho bytového druzstva J. Hradec za rok 2024

Stavebni bytové druzstvo Jindfichiv Hradec je zapsano v obchodnim rejstfiku Krajského soudu
v Ceskych Budéjovicich, oddil Dr XXXXIII, viozka 181, den zapisu 8. leden 1969,
IC 00038300.

Druzstvo se fidi stanovami, upravenymi v souladu s platnymi obecné zavaznymi pfedpisy a schvalenymi
shromazdénim delegatl druzstva 26. 5. 2021. Zapisované jméni druzstva &ini 50.000,-- K&.

Cinnost druzstva je zalozena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domu, byt a nebytovych
prostor (garaze), budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.

V rémci pfedmétu ¢innosti a v rozsahu pfislusnych opravnéni druzstvo pripravuje a zabezpecuje zejména:

A) ¢innost za Géelem zajistovani potieb svych €lent spocivajici predevsim v:
1) provadéni, popf. zajistovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci bytovych a nebytovych
objedk, bytli a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lent druzstva
2) zajistovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lend
druzstva
3) uzavirani smluv o najmu druzstevnich bytd (druzstevnich nebytovych prostor), popf. jinych smiuv
souvisejicich

B) c¢innost za G¢elem podnikani spoéivajici pfedev§im v najmu byt(, nebytovych prostor a staveb osobam,
které nejsou ¢leny druzstva, realitni €innosti a spraveé a provozu nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez
¢lenl druzstva, jakoz i provozovani dal$ich ¢innosti dle platnych zivnostenckych opravnéni:

1) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach €. 1 a 3 Zivnostenského zakona:
a) poradenska a konzultaéni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudku
b) zprostfedkovani obchodu a sluzeb
c) velkoobchod a maloobchod
d) realitni ¢innost, sprava a udrzba nemovitosti
e) vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba a kopirovaci prace
f) sluzby v oblasti administrativni spravy a sluzby organizaéné hospodarské povahy
2) technicko-organizaéni ¢innost v oblasti pozarni ochrany
3) ¢innost Ucetnich poradcl, vedeni ucetnictvi, vedeni dariové evidence
4) montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

C) druzstvo muze vykonavat i dal§i ¢innosti schvalené predstavenstvem, pokud si k tomu zajisti
prislusné opravnéni.

Stavebni bytové druzstvo J. Hradec zaméstnavalo v roce 2024 v priméru 17 pracovnikl
Organizacné: 15 technickohospodarskych pracovnikl
2 délniky



Informace o Uc¢etnich metodach a obecnych téetnich zasadach

Zpusob ocenéni: nakupované zasoby jsou vedeny v pofizovacich nakladech, dopravné, balné a
postovné je vedeno jako vedlejsi pofizovaci naklad, ktery je kryt skladovou
pfirazkou pfi vydeji materialu
zasoby vytvorené ve vlastni rezii - druzstvo nevytvari zasoby ve viastni rezii
cenné papiry a majetkové ucasti jsou vedeny v pofizovacich cenach

Odpisové plany k HM: odpisové plany jsou sestaveny podle zak. &. 586/92 Sb. o danich
z pfijmu ve znéni pozdéjSich novel, je pouzita rovhomérna metoda pfi odepisovani
Dariovy odpis bytovych domu ve 100% vlastnictvi SBD nebyl (stejné jako ticetni)
uplatnén, od roku 2014 je najemné osvobozené

Hmotny majetek zatizeny zastavnim pravem:  zastavni pravo, které je zapsano na listech
vlastnictvi v katastru nemovitosti, je na obytné domy se zlstatkem investi¢niho
a ucelového uvéru ve prospéch:

Ministerstva financi CR 6 517 016,38 K¢
Ceskoslovenské obchodni banky a.s. 2415 417,84 K¢
Ceska spofitelny a.s. 14 756 934,93 K&

Hodnoceni finanéni situace

V roce 2024 dosahlo SBD J. Hradec zisku 3.144.016,02 K¢ (po odvodu dané z pfijmu),
a jeho rozdéleni je navrhovano takto:

fond pro spinéni zavazki kolektivni SMIOUVY ........ccvvvveeeeeeeeeeniraiennnn. 1 940 000,00 K¢
=721 ()= T o o P TN 0,00 K&
kapitalovy fONd .........ccoveeeiieeie e 1 000 000,00 K&
SOCIAINT fON ... 204 016,02 K¢
Hmotny majetek druzstva k 31. 12. 2024 ¢inil v u¢etni hodnoté celkem 339 534 232,31 K&
ztoho: budovy, stavby 331 735 923,49 K&
vtom: budovy a stavby nebytové 14 051 661,12 K&
nebytové prostory 111 680,36 K&
bytové domy 329 812 437,71 K¢
fadové garaze 417 979,00 K&
opravky k budovam 12 657 834,70 K¢
samostatné movité véci 252 372,05 K¢
vtom: dopravni prostiedky 1061 796,09 K¢
pfistroje a tech.zarizeni 1693 592,71 K&
inventar nebytovy 186 659,10 K&
opravky k sam. mov. vécem 2689 675,85 K¢

pozemky 7 545 936,77 K&




Stav pohledavek k 31.12.2024
Celkem v tis. K& 58 092
z toho najemné, poskyt. zal. na sluzby a jejich vyuctovani (311* 314* 315%) 40 150

Zustatek opr. polozky k pohledavce za firmou Ladislav Rehak K. Reéice &inil k 31.12.2024
opravna polozka darova 114 141,12 K&
opravna polozka nedarova 57 963,39 K¢

V8echny pohledavky druzstva jsou pravné zajistény.

Platebni schopnost
Po celé obdobi roku 2024 bylo druzstvo vZdy solventni.

Cinnost druzstva v budoucim obdobi
Cinnost druzstva bude i nadale zaméfena zejména na spravu byt a nebytovych prostor ve viastnictvi a
ve spravé druzstva. V oblasti zachovné péce bude usilovano zejména o zlepSeni technického stavu obvodovych
a stiesnich plastt bytovych domu (vyména oken, zatepleni), jakoz i pInéni povinnosti vyplyvajicich z novych
predpist k zajisténi bezpe¢ného provozu vytaht, instalace inovovaného zafizeni pro méfeni spotieby energii
v bytech (s moznosti radiového odpoétu a pro umoznéni jeji registrace v pribéhu roéniho obdobi), zajisténi
zpracovani priikaz( energetické naro¢nosti budov.

V souladu s platnou legislativou, vztahujici se ke spravé bytovych domi, zejména:
- pokracovat v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi stanov druzstva v pievodech bytl do vlastnictvi
- spolupracovat s organy SVJ pfi pfipravé zmén stanov
- u noveé vznikajicich SVJ aktivné se podilet pfi jejich zakladani, volbé organli a zapisu do veiejného
rejstriku

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO

Jindfichuv Hradec
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RSDr. FrantiSek Reisner ,[/ Ing. Vladislav Svoboda
predseda piedstavenstva SBD mistopfedseda predstavenstva SBD

Projednano v piedstavenstvu 3/2025 s doporu¢enim ke schvaleni shromazdénim delegati.



