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STANOVY

Stavebniho bytového druzstva Jindrichtv Hradec
(upIné znéni)

Cast .
Zakladni ustanoveni

Cl.1
Firma: Stavebni bytové druzstvo Jindfichlv Hradec
Sidlo: Na Piketé 535, JindfichGv Hradec Ill, 377 01 Jindfichuv Hradec
Bytové druzstvo (dale jen druzstvo) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Ceskych Bud&jovicich, v oddilu DrXXXXIIl, &.vl.181a ma pfidéleno identifikadni
Cislo 000 38 300
Pravni poméry druzstva upravuje zakon ¢. 90/2012 Sb. (dale jen “zakon”) a tyto stanovy.

Cl. 2
Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poCtu osob, které je zaloZeno za ucelem
zajisStovani bytovych potfeb svych ¢lend. Muze spravovat domy s byty a nebytovymi
prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek stanovenych zakonem i
jinou &innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych ¢lend.
Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.
Clenové druzstva neruéi za zavazky druzstva.
Druzstvo je obchodni korporaci.

_ Castl.
Cinnosti druzstva

Cl.3

Cinnost druzstva je zaloZzena na vlastnictvi, spravé a provozu bytovych domd, byt a

nebytovych prostor, budov s nebytovymi prostory a na ostatnim majetku druzstva.
Pfedmétem Cinnosti druZstva je zejména:
a) cinnost za ucelem zajisStovani potfeb svych &lenl spocivajici pfedevsim v:
aa) organizovani pfipravy a provadéni, popf. zabezpecovani vystavby bytl, rodinnych
domu a nebytovych prostor;

ab) provadéni, popf. zajiStovani spravy, udrzby, oprav, modernizaci a rekonstrukci
bytovych a nebytovych objektl, bytd a nebytovych prostor ve vlastnictvi druzstva
nebo ¢lend druzstva a ve spravé druzstva;

ac) zajiStovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a nebytovych prostor ve vlastnictvi
druzstva nebo &lent druzstva;

ad) uzavirani smluv o najmu druzZstevnich bytl (druzstevnich nebytovych prostor),
popf. jinych smluv souvisejicich s jejich uzivanim;

b) cinnost za ucelem podnikani spocivajici predevsim v najmu bytd, nebytovych prostor
a staveb osobam, které nejsou Cleny druzstva, realitni Cinnosti a spravé a provozu
nemovitosti ve vlastnictvi jinych osob nez ¢lenu druzstva:
ba) ¢innost Ucetnich poradcu, vedeni Ucetnictvi, vedeni dafiové evidence,
bb) spravu pro jiné pravni subjekty.

Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo

nebytovy prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového

druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, a bytové
druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi bytového druzstva, ktery se sdm, nebo jeho pravni
predchldce na jeho pofizeni podilel ¢lenskym vkladem.
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_ Castlu.
Clenstvi v druzstvu

Cl. 4

Vznik €lenstvi
Clenem druzstva mize byt pouze zletila fyzickd osoba, ktera se zavaze k dodrzovani
stanov a je obéanem CR, nebo obéanem zemé& EU, ktery ma na tzemi CR trvaly pobyt.
Jako dédic druzstevniho podilu se muze stat ¢lenem druzstva i nezletila fyzicka osoba,
nebo téz fyzicka osoba, ktera nesplfiuje dalsi podminky uvedené v odst. 1).
Clenstvi vznika pfi spInéni véech podminek stanovenych zakonem a témito stanovami, a
to:
a) dnem rozhodnuti pfedstavenstva druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjSim dnem

uvedenym v tomto rozhodnuti;

b) pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu.

4) Clenstvi pravnickych osob je vylougeno.
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ClL 5
Rozhodnutim predstavenstva Clenstvi vznikd dnem, kdy pfedstavenstvo rozhodne o
pfijeti za ¢lena na zakladé pisemné pfihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o
zaplaceni zapisného ve vysi 300,- K&, zakladniho Clenského vkladu ve vysi 500,- KE a
zalohy na pofizovaci dalSi ¢lensky vklad ve vysi 3.000, - K¢. Pfihlaska uchazeCe o
Clenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti musi mit pisemnou formu a musi obsahovat firmu
druzstva, jméno a pfijmeni, datum narozeni bydlisté uchazele o Clenstvi, vCetné
rodinného stavu, a vymezeni jeho druzstevniho podilu a zavazku na doplaceni ¢lenského
vkladu v terminu stanoveném predstavenstvem.
Pfedstavenstvo je povinno rozhodnout o pfihlaSce nejpozdéji na prvni schizi nasledujici
po dni, kdy byla druzstvu pfihlaska doru€ena. Proti zamitavému rozhodnuti muze
uchazec¢ podat ve lh(té 15 dnl ode dne dorudeni rozhodnuti odvolani ke shromazdéni
delegatl druzstva, které je projedna pfi nejblizSim zasedani.
Druzstvo vrati zakladni ¢lensky vklad a zalohu na pofizovaci dalSi ¢lensky vklad uchazedi
o Clenstvi, kterého nepfijalo za €lena, do tficeti dnu ode dne nabyti u€innosti rozhodnuti o
nepfijeti uchaze€e za ¢lena druZstva.
Na pfijeti za ¢lena druzstva neni pravni narok.

Cl.6
Druzstevni podil
Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylou€eno s vyjimkou spole€¢ného jméni manzelu.
Zastaveni druzstevniho podilu a zfizeni jiného vécného prava k druzstevnimu podilu je
vylouéeno.
ClL7
Spole€né €lenstvi manzel
Spole¢né ¢lenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spoleéného jméni manzell. Ze spolecného Clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a
povinni spole¢né a nerozdilné. Jako spolec¢ni &lenové maji jeden hlas.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je sou€asti spole€ného jméni manzell, spojeno pravo
na uzavieni najemni smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o
spole¢ném najmu manzelu.
Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojen najem
druzstevniho bytu, jde o spolecny najem manzelu.
Je-li jeden z manzelu vyluénym ¢&lenem druzZstva, maji oba manzelé spolecné najemni
pravo podle ob&anského zakoniku odvozené od prava ngjmu manzela, ktery je vyluénym
Clenem druzstva. V pfipadé zaniku &lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo
spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni pravo druhého manzela.
Spolecné ¢lenstvi manzell zanika:



a) vyporadanim spole¢ného jméni manzell; nebo
b) marnym uplynutim Ihity pro vypofadani spole¢ného jméni manzeld podle ob&anského
zakoniku; nebo
¢) rozhodnutim soudu.
Cl.8
1) Vznikem spole¢ného ¢lenstvi manzelll nezanika samostatné ¢lenstvi kteréhokoliv z nich,
které se nepfeménilo na jejich Clenstvi spole¢né.
2) Existence spole¢ného C¢lenstvi manzeld nevyluCuje vznik samostatného Clenstvi
kteréhokoliv z nich.
ClL9
Splynuti druzstevnich podila
Nabude-li ¢len za trvani svého Clenstvi v druzstvu dalSi druzstevni podil, jeho druzstevni
podily splyvaji v jediny druzstevni podil v den, kdy je ¢len nabude. Jsou-li vSak s kazdym
z druzstevnich podilt spojena prava tfetich osob, druzstevni podily splyvaji az dnem, kdy
tato prava tfetich osob zaniknou, ledaze dohoda ¢lena druzstva s takovou tfeti osobou urci
jinak.
Cl.10
Preména ¢Elenstvi
K pfeméné Clenstvi dochazi v prfipadech, kdy se spole¢né cElenstvi manzelld méni na
samostatné clenstvi jednoho z manzelll nebo se samostatné Clenstvi jednoho z manzeld
méni na spolecné Clenstvi manzell, a to bud dohodou manzeld, nebo byvalych manzeld,
rozhodnutim soudu, nebo v disledku zaniku manzelstvi rozvodem, nebo smrti jednoho z
manzeld.
Cl. 11
Rozdéleni druzstevniho podilu
Rozdéleni druzstevniho podilu je mozné, je-li ¢len najemcem nejméné dvou druzstevnich
bytd nebo dvou druzstevnich nebytovych prostorli, nebo jednoho druzstevniho bytu a
jednoho druzstevniho nebytového prostoru. Clen, jenz je puvodnim vlastnikem
rozdélovaného druzstevniho podilu, ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.
Pravni ucinky rozdéleni druzstevniho podilu nastanou nejdfive splnénim vkladové povinnosti
k zakladnimu ¢lenskému vkladu nabyvatelem druzstevniho podilu vzniklého rozdélenim. Pfi
rozdéleni druzstevniho podilu a pfevodu nebo prechodu druzstevnich podild vzniklych
rozdélenim se urCi, se kterym z novych druzstevnich podild bude spojen najem, kterého
druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru.

Cl. 12
Clenska prava

1) Clen druzstva ma pravo zejména:

a) UcCastnit se osobné nebo prostiednictvim svého zastupce na jednani a rozhodovani
vyborové schize samospravy nebo prostfednictvim zvolenych delegatd na jednani a
rozhodovani shromazdéni delegatd. Schlze predstavenstva druzstva nebo schuize
kontrolni komise druzstva se €len ma pravo zucastnit jen tehdy, pokud o jeho ucCasti
predstavenstvo druzstva nebo kontrolni komise rozhodne;

b) volit a byt volen do organu druzstva, pokud splfiuje podminky dané témito stanovami a
zakonem;

c) obracet se s navrhy, stiznostmi a naméty tykajicimi se &innosti druzstva na organy
druzstva a byt informovan o jejich vyfizeni;

d) nahlizet do seznamu ¢lenu druzstva;

e) uzavriit s druzstvem smlouvu o budouci smlouvé o najmu druzstevniho bytu nebo
druzstevniho nebytového prostoru do tficeti dnG po vzniku tohoto prava, splati-li dalsi
Clensky vklad na vyzvu druzZstva a ve Ih(té jim stanovené;

f) uzavfit smlouvu 0 najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to na
zakladé uzaviené smlouvy podle pism. €) s pfislusnym organem druzstva, nebo jako
nabyvatel na zakladé smlouvy o pfevodu druZstevniho podilu, nebo z jinych zakonem



stanovenych duvodd (napf. v dasledku dédéni), splni-li dalSi podminky urené
stanovami;

g) obdrzet vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku ¢lenstvi;

h) platit najemné spojené s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) v rozsahu pouze ucelné vynalozenych nakladd vzniklych druzstvu pfi jeho
sprave, vcetné splatek uvéru, ktery druzstvo pfijalo za ucelem pofizeni domu, pozemku
nebo druzstevniho bytu, uhrady nakladl na opravy, modernizace a rekonstrukce domu,
ve kterych se druzsteni byt nachazi, a v€etné prfispévki na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice do tohoto domui;

i) vyzadat si k nahlédnuti zapis z ¢lenské schize samospravy, jejimz je ¢lenem:;

j) obdrzet roc€ni vyuétovani zaloh na najemné a zaloh na uhrady za pInéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na vyporadani
preplatkl z tohoto vyuétovani podle jinych pravnich predpisu, téchto stanov a zasad
schvalenych shromazdénim delegat(;

k) ucCastnit se veskeré druzstevni €innosti a podilet se na vyhodach, které druzstvo svym
¢lenim poskytuje.

2) Prevody jednotek:

a) druzstvo je povinno prevést druzstevni byt nebo druZstevni nebytovy prostor do
vlastnictvi ¢lena za podminek, ze ¢len (nebo jeho pravni prfedchidce) vyzval druzstvo
k pfevodu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru do 30.06.1995 za
podminek stanovenych zakonem. Zakonna povinnost pfevadét druzstevni jednotky
kon¢i 31.12.2020, kdy konc&i zakonna promiceci Ihita.

b) Po 31.12.2020 bude druzstvo prevadét do vlastnictvi &lena druzstevni jednotky
opravnénym c¢lenim za podminek, ze ¢&len vyzval (nebo jeho pfedchidce) druzstvo
k povinnému pfevodu do 30.06.1995 a ma uzavienou pisemnou dohodu o budoucim
pfevodu jednotky do vlastnictvi €élena bytového druzstva po 01.01.2021 za podminek
stanovenych zakonem.

c) Shromazdéni delegatd zmocnilo predstavenstvo druzstva, aby rozhodovalo o
nepovinném pfevodu jednotek za podminek stanovenych zakonem pro povinny pfevod
druzstevnich jednotek v pfipadé, Ze:

druzstvo podle zakona o vlastnictvi bytl bylo pdvodnim vlastnikem jednotek a pinilo
povinnosti spravce a jeho podil na spoleénych &astech domu a pozemku se snizil na
méné nez jednu polovinu. Bytové druzstvo je povinno nejpozdéji do 90 dnu zalozit
spoleCenstvi vlastnikl pfijetim stanov spoleCenstvi a jejich vlozenim do vefejného
rejstiiku. Druzstvo se stava ¢lenem spole€enstvi.

Pfedstavenstvo druzstva na zakladé zmocnéni ma pravo zjistit, zda jsou uskutecnény
povinné prevody druzstevnich jednotek a vSichni zbyvajici najemci druzstevnich jednotek
v domé pozadaji o nepovinny pfevod jednotek tak, aby ve sjednoceném datu druzstvo jiz
nadale nevlastnilo Zadnou druzstevni jednotku v daném spoleéenstvi. Pfevody téchto
jednotek se uskutecni za podminek pro povinné pfevody druzstevnich jednotek.

; Cl. 13
Clenské povinnosti

Clen druZstva je povinen zejména:
a) dodrzovat zakon, jiné pravni predpisy a stanovy a plnit rozhodnuti organ( druzstva;
b) spinit dalsi ¢lensky vklad podle ¢l. 15, popf. €l. 16 ve stanovené vysi a Ihuté podle téchto

stanov a smlouvy o dalSim ¢lenském vkladu;

) uzavfit ngjemni smlouvu, platit ngjemné (v€etné mimoradného prispévku do dlouhodobé

zalohy na opravy a dodate¢né investice podle ¢l. 40) a uhradu za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo zalohy na né ve
stanovené vysi a Ihuté splatnosti do 20. dne daného mésice, uhradit nedoplatek
z vyuctovani téchto zaloh do 30.06. daného roku;

d) uhradit druzstvu Urok z prodleni za prodleni del§i nez 5 dnG ode dne splatnosti ve vySi 1

promile dluzné Castky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 10 KE za kazdy i zapoCaty
mésic prodleni, jedna-li se o dluh z titulu najemného za druzstevni byt (druzstevni
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nebytovy prostor) a Uhrad za sluzby spojené s jeho uzivanim vcetné nedoplatkll z jejich
vyuctovani, minimalné vSak ve vysi dle zakona;

hradit ¢lenské pfispévky na ¢innost druzstva a platit uhradu za Ukony druzstva provadéné
Z podnétu nebo ve prospéch Clena druzstva, hradit poskytnuté sluzby pfimo nesouvisejici
s uzivanim druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru), a to zejména ve
spojeni s povolenim stavebnich Uprav v byté, povolenim podnajmu, vypracovanim
prohlaeni vlastnika a smlouvy o prevodu bytu (nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena,
nebo s drazbou druzstevniho podilu, a to ve vySi schvalené pfislusnym organem druZstva;
na zakladé uzaviené smlouvy o najmu volného bytu (nebytového prostoru) bez pravniho
predchlidce, ve |h(té stanovené druzstvem prevzit tento byt (nebytovy prostor) a platit
platby spojené s uzivanim bytu ode dne uvedeného ve smlouvé, i kdyby byt skutecné
neuzival, nedohodne-li se s druzstvem jinak;

oznamovat a dolozit druzstvu kazdou zmeénu udaji evidovanych v seznamu ¢&lenl bez
zbytecného odkladu poté, co tato skutecnost nastala, jakoz i oznamovat druzstvu veskeré
zmény podstatné pro vedeni bytové evidence, véetné v€asného oznamovani zmén
tykajicich se €lena a pfislusSnikt jeho domacnosti, které jsou podstatné pro vedeni ¢lenské
a bytové evidence, rozuctovani nakladd na plnéni spojena s uzivanim bytu (nebytového
prostoru) a pro doruCovani pisemnosti;

umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim oznameni zjiStovaly technicky
stav druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a stavy méfidel, provadély
revize, opravy, udrzbu i instalaci méfidel a dal$i prace nutné k Ffadnému provozu dom( a
byt (nebytovych prostor);

podilet se na zakladé rozhodnuti shromazdéni delegatl na uhradé ztraty druzstva
maximalné ve vysi trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu, kdyz uhrazovaci povinnost
nesmi byt uloZzena ve vétSim rozsahu, nez kolik &ini skuteCna vySe ztraty druZstva.
Uhrazovaci povinnost Ize ulozit, pokud ztrata druzstva byla zjisténa fadnou nebo
mimoradnou ucetni zavérkou, ktera byla projednana shromazdénim delegatl, a k uhradé
ztraty byl jiz pfednostné pouZit nerozdéleny zisk z minulych let a nedélitelny fond a jiné
fondy, které Ize k uhradé ztraty pouzit, a rozhodnuti shromazdéni delegati o uhrazovaci
povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skon&eni u€etniho obdobi, v némz ztrata
hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

j) pfispivat podle svych moznosti k uspé&sné &innosti druzstva.
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Cl. 14

Clensky vklad
Clensky vklad v druzstvu je tvofen zékladnim &lenskym vkladem a dal$im &lenskym
vkladem podle €¢l. 15 a ¢l. 16.
Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny Cleny druzZstva stejny a Cini 500,- KE. Po dobu
trvani Clenstvi v druzstvu nesmi vySe Clenského vkladu ¢lena v druzstvu klesnout pod
hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.
V pfipadé zvySeni zakladniho ¢&lenského vkladu nebo sniZeni zakladniho ¢Elenského
vkladu se postupuje podle zakona.
O prevzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu uzavie predstavenstvo se €lenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc
nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvoii pfedmét nepenézitého
vkladu, dale zplUsob a vysi ocenéni nepenézitého vkladu, lhatu pro spinéni vkladové
povinnosti a podminky pro vyporadani dalSiho ¢lenského vkladu, nebo jeho casti za
trvani Clenstvi. Smlouvu o dalSim ¢&lenském vkladu ani jeji zmé&nu nebo zruSeni jiz
neschvaluje shromazdéni delegatd ani jiny organ druzstva.
DalSi ¢lensky vklad muze mit také formu nepenézitého vkladu.
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalci vedeného podle jiného pravniho
predpisu uréeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad vkladatele. Nepenézity
vklad nelze zapoditat na ¢lensky vklad vySSi ¢astkou, nez na jakou byl ocenén.
Nepenézity vklad schvaluje pfed jeho vliozenim shromazdéni delegatl.
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Cl. 15

Pofizovaci dalSi ¢lensky vklad
Dalsi ¢lensky vklad predstavuje majetkovou uc€ast ¢lena na pofizeni pfislusného domu,
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), a to formou vystavby nebo koupé,
uCast na technickém zhodnoceni domu, druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu.
Clen se muze dal$im &lenskym vkladem podilet i na pofizeni jiného nez druZzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) v domé, na jeho technickém zhodnoceni nebo
pofizeni pozemku k nému pfislusejiciho.
Dalsi ¢lensky vklad podle pfedchazejiciho odstavce se Clenovi druzstva vrati, stane-li se
tento byt (nebytovy prostor) druzstevnim bytem (druZstevnim nebytovym prostorem).

Cl. 16

Dodatecny dals$i ¢lensky vklad
Uzavieni smlouvy o ngjmu uvolnéného bytu (nebytového prostoru) Ize vedle uhrady
pofizovaciho dal$iho ¢lenského vkladu podle ¢lanku 15 podminit splacenim dodateéného
dalSiho ¢lenského vkladu, jehoz vysi stanovi predstavenstvo podle pravidel schvalenych
shromazdénim delegata.
Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni rozSifeni stavajiciho druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), pokud by se tykalo spole€nych prostor v domé,
pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby,
pfistavby Ci vestavby v domé nebo pfi pfijeti najemce bytu (nebytového prostoru) za
Clena druzstva.
PouZitim na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislusejiciho pozemku
nebo na technické zhodnoceni domu se dodateCny dalSi Elensky vklad stava pofizovacim
dalSim &lenskym vkladem podle ¢1.15.

Cl. 17
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva;

b) vystoupenim ¢&lena;

c) vyloucenim Clena;

d) prevodem druzstevniho podilu;

e) prechodem druzstevniho podilu;

f) smrti lena druzstva;

g) zanikem druzstva bez pravniho nastupce;

h) okamzikem, kdy nastavaji uc€inky prohlaseni konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

i) okamzikem, kdy nastavaji uCinky schvaleni oddluzeni zpené&Zenim majetkové
podstaty nebo plnénim splatkového kalendafe se zpenézenim majetkové podstaty
Clena, jestlize v rozhodnuti o schvaleni oddluzeni insolvencni soud ulozil Clenu vydat
druzstevni podil, ktery slouzi jako jeho obydli, insolvenénimu spravci ke zpenézeni,
anebo okamzikem, kdy o zpenézZeni druzstevniho podilu pozadal zajistény véfitel,
nebo

j) doru€enim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti,
nebo v exekuci nebo, neni-li druzstevni podil pfevoditelny, pravomocnym nafizenim
vykonu rozhodnuti postizenim druzstevniho podilu, nebo pravni moci exekuéniho
pfikazu k postizeni druzstevniho podilu po uplynuti Ihity uvedené ve vyzvé ke
splnéni vymahané povinnosti podle jiného pravniho predpisu, byl-li v této lhaté
podan navrh na zastaveni exekuce, pravni moci rozhodnuti, kterym byl navrh na
zastaveni exekuce odmitnut, nebo zamitnut.

Clenstvi v druzstvu se obnovuije, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek &lena z jinych divodu nez pro spInéni rozvrhového
usneseni, nebo proto, Ze jeho majetek byl zcela nepostacujici;



b) skonéen vykon rozhodnuti nebo zanikly uc€inky exekuéniho pfikazu k postizeni
druzstevniho podilu, ledaze byla vymahana povinnost alesponn z&asti splnéna z
prostfedkl ziskanych postizenim druzstevniho podilu.

c) Clenstvi podle odst. a) a b) se obnovi dnem, kdy je druZstvu doruéen projev vile &lena
Clenstvi obnovit, pokud se tak stane do 4 mésicl ode dne pravni moci pfislusného
rozhodnuti, jinak toto pravo zanika. Vyplatilo-li druzstvo vyporadaci podil, ¢len ho nahradi
druzstvu spolu s projevem vule ¢lenstvi obnovit, jinak se mu ¢lenstvi v druzstvu neobnovi.

Cl. 18

Dohoda
Dohodou o zaniku Clenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé konci
Clenstvi v ni sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody obdrzi Clen.

Cl. 19
Vystoupeni

1) Clen muze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim vypovédni doby dvou mésic(.
Béh této Ihdty zacdina prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni
pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

2) Clen, ktery nesouhlasi s premé&nou druZzstva, miZe z druzstva vystoupit.

3) Clen, ktery vystupuje z druzstva proto, Ze nesouhlasi se zmé&nou stanov, je povinen
v pisemném oznameni o vystoupeni uvést tento duvod svého vystoupeni, dorucit
oznameni o vystoupeni druzstvu ve lhuté 1 mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl
dozvédét o této zméné, nejdéle vSak do 3 mésicl poté, kdy shromazdéni delegatl o
zméné stanov rozhodlo, jinak pravo ¢lena vystoupit z druzstva z divodu nesouhlasu se
zménou stanov zanika. Zména stanov neni pro vystupujiciho ¢lena ucinna a vztah mezi
bytovym druzstvem a &lenem se fidi dosavadnimi stanovami. Clenstvi vystupujiciho
Clena zanika uplynutim kalendafniho mésice, v némz bylo oznameni o vystoupeni
druzstvu doruceno.

4) Oznameni o vystoupeni mize ¢len odvolat jen pisemné a se souhlasem druzstva.

Cl. 20
Prevod druzstevniho podilu

1) Clen mize prevést sviij druZstevni podil na osobu, ktera splfiuje podminky vzniku
Clenstvi dle zakona a ¢l. 4 téchto stanov.

2) Pravni U€inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vuci druzstvu dnem doruceni ucinné
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu druzZstvu, ledaze smlouva uré€i ucinky pozdéji.
Tytéz uc€inky jako doru€eni smlouvy ma doruceni prohlaSeni pfevodce a nabyvatele o
uzavreni takovéto smlouvy. Podpisy nabyvatele i pfevodce na listiné, kterou se druzstvu
prokazuje pfevod druzstevniho podilu, musi byt Gfedné ovéfeny. Listina k pfevodu
druzstevniho podilu je pfistupna na webovych strankach druzstva.

3) PFfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen najem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni ngjemni smlouvy k druzstevnimu bytu
(druzstevnimu nebytového prostoru) dochazi k pfevodu najmu nebo prava na uzavieni
najemni smlouvy, vCetné vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to v€etné vSech
dluh( pfevodce vici druzstvu a dluhu bytového druzstva vaci prevodci, které souviseji s
uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), anebo s pravem na
uzavfeni najemni smlouvy.

4) Prevodce druzstevniho podilu ruci za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny.

Cl. 21
Prevod ¢asti druzstevniho podilu
Clen muze prevést &ast svého druZstevniho podilu po jeho rozdéleni za podminek
uvedenych v ¢l. 11.



1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

Cl. 22

Pirechod druzstevniho podilu
Na dédice druzstevniho podilu pfechazi dnem smrti zUstavitele najem druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné
prav a povinnosti s tim spojenych.
Druzstevni podil, ktery byl ve spoleéném jméni manzell, pfechazi na pozlstalého
manzela, k tomu se pfihlédne pfi vyporfadani dédictvi.
Pokud na zakladé rozhodnuti soudu je vice dédicl druzstevniho podilu, druzstvo uzavre
najemni smlouvu pouze s jednim dédicem uréenym dodate¢nou dohodou dédict, nebo
dodate¢nym rozhodnutim soudu.
Dédic druzstevniho podilu, ktery nechce byt ¢lenem druzstva, je opravnén svou ucéast v
druzstvu vypovédét, a to bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak 1 mésic ode dne, kdy
mu bylo nabyti dédictvi potvrzeno, jinak toto pravo zanika. Vypovéd musi byt pisemna a
podpis dédice musi byt Ufedné ovéfen. K vypovédi musi byt pfipojena listina, z niz
vyplyva, Ze nabyti dédictvi je pravomocné. Vypovédni doba &ini 2 mésice ode dne jejiho
doruceni druzstvu a po dobu jejiho béhu neni dédic opravnén podilet se na Cinnosti
druzstva. Poda-li dédic vypovéd, plati, ze se ¢lenem druzstva nestal.

Cl. 23
Vylouéeni ¢lena z druzstva

Clen miize byt zdruzstva vylouden rozhodnutim predstavenstva druzstva, zejména

pokud:

a) zavaznym zpUsobem nebo opakované porusuje svoje Clenské povinnosti;

b) prestal splfiovat podminky pro vznik ¢lenstvi;

c) zavrzenihodnym zplUsobem zasahl do prav nebo opravnénych zajmi druzstva nebo
jeho ¢lenu;

d) po dobu alespori jednoho roku neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu
¢lenu a jeho pobyt se stal pro druzstvo neznamym;

e) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny €in spachany proti druzstvu nebo jeho
¢lenovi; nebo

f) nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu ¢lenskému vkladu, ke které se zavazal.

Clena, s jehoz druzstevnim podilem je spojen najem druZstevniho bytu (druzstevniho

nebytového prostoru), Ize z druzstva vyloudit i tehdy, pokud:

a) porusi hrubé svou povinnost vyplyvajici z ngjmu;

b) byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny €in spachany proti druzstvu, nebo na
osobé, ktera bydli vdomé, kde je najemcuv byt (nebytovy prostor), nebo proti cizimu
majetku, ktery se v tomto domé nachazi.

Rozhodnuti o vylou€eni spole¢nych &lent (manzell) se samostatné dorucuje kazdému
z manzeld.
Pfed rozhodnutim o vylouceni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou vystrahu.
Vylouéit ¢lena bez udéleni této pfedchozi pisemné vystrahy Ize v pfipadé, ze poruSeni
¢lenskych povinnosti nebo jiné dulezité duvody uvedené ve stanovach mély nasledky,
které nelze odstranit. Vylouclit ¢lena bez pfedchazejici pisemné vystrahy lze vzdy v
pfipadé, pokud byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny ¢in spachany proti
druzstvu anebo proti Clenovi druzstva. Ve vystraze se uvede duvod jejiho udéleni,
upozornéni na moznost vyloueni a vyzva ¢lenovi, aby s poruSovanim clenskych
povinnosti prestal a vzniklé nasledky odstranil, k ¢emuz se poskytne pfiméfena Ihita,
nejméné vsak 30 dnu.

O wvylou€eni rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnuti se vyhotovi pisemné. Proti

rozhodnuti pfedstavenstva o vylou€eni muze c&len podat oduvodnéné namitky ke

shromazdéni delegatl ve Ihaté triceti dnd ode dne doru€eni rozhodnuti, jinak toto pravo
zanika. Rozhodnuti musi obsahovat pouceni o pravu vyluCovaného ¢lena podat
oduvodnéné namitky ke shromazdéni delegatl. V pfipadé vylu€ovani spolecnych ¢lenu

(manzell), ma kazdy z manzell pravo vznést namitky proti rozhodnuti o vylou€eni bez

ohledu na vuli druhého manzela.



6)

7

8)

9)

Proti rozhodnuti shromazdéni delegatl o zamitnuti namitek mize vylu€ovany ¢€len podat
ve |haté tfi mésicl ode dne doruceni tohoto rozhodnuti navrh k soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylouéeni za neplatné. Do doby uplynuti Ihity pro podani navrhu u soudu
nebo do doby pravomocného skonéeni soudniho Fizeni druzstvo nemuze vicéi tomuto
Clenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku jeho Clenstvi.

Rozhodnuti pfedstavenstva o vylouceni ¢lena a rozhodnuti shromazdéni delegatd o
zamitnuti namitek a potvrzeni rozhodnuti o vylou€eni se vyluovanému &lenovi doruci do
vlastnich rukou na jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lenu.

Clenstvi vyluované osoby zanikne marnym uplynutim lhiity pro podani namitek, nebo
dnem, kdy vyluCovanému c¢lenovi bylo doru¢eno rozhodnuti shromazdéni delegatl o
zamitnuti jeho namitek.

Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylou€eni zrudit. O zruSeni rozhodnuti o vylouceni
rozhoduje pfedstavenstvo. Se zruSenim vylou€eni musi vylou€eny €len vyslovit pisemny
souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode dne, kdy mu bylo
rozhodnuti o zruSeni vylou€eni doru€eno, k rozhodnuti o zrudeni vylou€eni se nepfihlizi.
Toto neplati, pokud vylou€ena osoba o zruSeni rozhodnuti o vylou€eni jiz dfive pisemné
pozadala. Predstavenstvo je opravnéno zrusit rozhodnuti o vylouéeni i v pfipadech,
v nichz probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vyloueni Clena z druzstva. Pokud bylo
rozhodnuti o vylou€eni zruSeno, nebo bylo-li rozhodnuto shromazdénim delegatli nebo
soudem o tom, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti o vylou€eni jsou divodné, C&lenstvi
Clena v druzstvu nezaniklo.

Cl. 24
Zanik druzstva

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druzstv z vefejného

rejstiiku.
Vyporadaci podil
Cl. 25
Vyporadaci podil
1) Zanikem C&lenstvi vznika byvalému ¢lenovi nebo jeho dédicim narok na vypofadaci podil.

Vyporfadaci podil je roven uc€etni hodnoté spinéného Clenského vkladu ke dni zaniku

¢lenstvi, a to:
a) u nebydliciho ¢lena (Clen, kterému dosud nevzniklo pravo na uzavieni smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo druzstevniho nebytového prostoru) se rovna zpravidla
zakladnimu ¢lenskému vkladu;
b) u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna
zakladnimu &lenskému vkladu a dalSimu élenskému vkladu;
¢) u vlastnika (Clena, jemuz druzstvo pfevedlo druzstevni byt nebo druzstevni nebytovy
prostor do vlastnictvi) se zpravidla rovna:
ca) zakladnimu Clenskému vkladu, jestlize zakladni Clensky vklad nebyl pouzit na
pofizeni druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) ze zakona
povinné bezuplatné prevedeného podle jiného pravniho pfedpisu, ani na jeho
technické zhodnoceni nebo na pofizeni pozemku pfisluSejiciho k tomuto bytu
(nebytovému prostoru);

cb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto Clena v
druzstvu, protoze zakladni Clensky vklad i dalSi ¢lensky vklad (pofizovaci) ze
zakona povinné bezuplatnym pfevodem druzstevniho bytu (druZstevniho
nebytového prostoru) podle jiného pravniho predpisu zanikly, protoze byly
pouzity na porizeni tohoto bytu (nebytového prostoru), na jeho technické
zhodnoceni, nebo na pofizeni pozemku pfislusejiciho k tomuto bytu (nebytovému
prostoru);

cc) zdkladnimu ¢Elenskému vkladu a dalSimu c&lenskému vkladu, jestlize nebyly
nabyvateli zapocitany na uhradu kupni ceny pfi uplatném pfevodu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku;
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2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

cd) zakladnimu ¢&lenskému vkladu, jestlize dalsi Clensky vklad byl zapocitan na
Uhradu kupni ceny pfi uplathém pfevodu druZstevniho bytu (druZzstevniho
nebytového prostoru) nebo prislusejiciho pozemku;
ce) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto €lena v
druzstvu, protoze zakladni Clensky vklad i dalSi ¢lensky vklad byly zapoc€itany na
Uhradu kupni ceny pfi uUplatném pfrevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo prislusejiciho pozemku.
Byvaly Clen druzstva ani jeho pravni nastupci nemaji v pfipadé zaniku Clenstvi kromé
naroku na vyplatu vypofadaciho podilu narok na jakykoli jiny podil na majetku druzstva.

Cl. 26

Splatnost vyporadaciho podilu
Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésicl od projednani fadné
ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢lenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno jinak. Pokud to
hospodaiska situace dovoluje, mize druzstvo uspokojit tento narok nebo jeho cast
i dfive.
Pokud byl ¢len z druzstva vyloucden, pocéita se |Ihita tfi mésici az ode dne marného
uplynuti Ihity pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylou¢eni, nebo ode dne, v
némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci uréeni neplatnosti
rozhodnuti o vylouceni skonceno.
Vyporadaci podil je splatny uplynutim 3 mésicl ode dne vyklizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo uplynutim 3
mésicl od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém ¢&lenstvi zaniklo, a to tim
dnem, ktery nastane pozdéji. Pfi vyplaté vypofadaciho podilu zapocte druzstvo své
splatné pohledavky vic&i byvalému &lenu.

Cl. 27
Seznam ¢lent
Druzstvo vede seznam vSech svych ¢lenll. Do seznamu ¢lenu se zapisuje:
a) jméno a bydlisté nebo sidlo, pfipadné také jina ¢lenem urena adresa pro
dorudovani;
b) den a zplUsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,
c) vySe Clenského vkladu v ¢lenéni na zakladni Clensky vklad, dal$i ¢lensky vklad podle
¢l. 15 odst. 1, dalSi ¢lensky vklad podle ¢l. 15 odst. 2 a dalSi Clensky vklad podle ¢l.
16 a dale v ¢lenéni podle druhu majetku, na jehoZ pofizeni byl dal8i ¢lensky vklad
podle €&l. 15 (pofizovaci) pouzit (byt nebo nebytovy prostor a pozemek) a rozsah
splnéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu osobnich Gdaji evidovanych
v seznamu ¢lenu bez zbytec¢ného odkladu poté, kdy tato skute¢nost nastala. Druzstvo je
povinno provést zapis zapisované skutecnosti bez zbyteCného odkladu poté, co mu bude
zmeéna prokazana. Osobni udaje €lenu druzstvo zpracovava za ucelem evidence ¢lenu
druzstva a jim pfisluSejicich prav a povinnosti a za ucelem spravy bytl (nebytovych
prostor). Druzstvo je povinno zajistit ochranu téchto udaju v souladu s pravnimi predpisy.
Do seznamu ¢lent ma pravo nahlizet a zadat vydani potvrzeni o svém ¢&lenstvi a obsahu
svého zapisu v seznamu c¢lend kazdy €len druzstva a uhradit druzstvu odtvodnéné
naklady s tim spojené.
Druzstvo je povinno umoznit nahlédnout do pfislusné casti seznamu kazdému, jestlize
osvedcCi pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny souhlas ¢lena, kterého
se zapis tyka, pisemny souhlas musi byt podepsan s ufednim ovéfenim.
Udaje, které jsou zapsany v seznamu &lend, je druzstvo opravnéno pouzivat pouze pro
své potfeby ve vztahu k ¢lenim druzstva. Za jinym u€elem mohou byt tyto udaje pouzity
jen se souhlasem ¢lend, kterych se tykaji, pokud povinnost poskytnout udaje nevyplyva
pro druzstvo ze zakona.
Pfestane-li byt ¢len druZstva jeho ¢lenem, druZstvo vyznaci tuto skuteénost v seznamu
¢lend bez zbyteéného odkladu. Do této €asti seznamu druzstvo umozni nahlédnout
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pouze byvalému Elenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho pravnimu nastupci. Jiné osobé
poskytne druzstvo Udaje zapsané v seznamu pouze za podminek stanovenych zakonem.

Cast IV.
Vznik prava na uzavieni smlouvy 0 najmu druzstevniho bytu

Cl. 28

Nesplati-li ¢len ve |huté stanovené ve smlouvé o dalSim clenském vkladu dalSi ¢lensky
vklad podle ¢l. 15, nebo odmitne-li pisemné uzavieni smlouvy, pravo na uzavieni smlouvy

zanika.
Cast V.
Najem druzstevniho bytu
Cl. 29
Vznik najmu druzstevniho bytu
1) Najem druzstevniho bytu vznika smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava

2)

3)

1)

2)

3)
4)

5)

6)

svému Clenu (najemci) nebo spoleénym ¢lendm (najemcum) — dale jen “najemce” - do
uzivani druzstevni byt. Neni-li doba najmu dohodnuta, ma se za to, Zze smlouva o najmu
byla uzaviena na dobu neurcitou.

PFi pfevodu nebo pfechodu druzstevniho podilu (napf. nabytim pfi dédéni nebo nuceném
prodeji na zakladé zakona) pfechazi najem druzstevniho bytu na pravniho nastupce se
vSemi pravy a povinnostmi s tim spojenymi. Najemni smlouva mezi druzstvem a novym
najemcem vtomto pfipadé nezaklada najemni vztah, ale deklaruje jeho existenci a
pokratovani a obsahuje aktualizované osobni udaje. Druzstvo pfi pfevodu nebo
pfechodu druZstevniho podilu byt novému najemci neodevzdava, neodpovida za stav, v
némz ho zanechal pravni predchlidce, ani za jeho obyvatelnost nebo zpusobilost k
nastéhovani.

Najemni smlouva musi obsahovat ozna&eni bytu, jeho pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani
a zplUsob vypoctu najemného a Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu, nebo jejich
vySi. Najemni smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl. 30

Prava a povinnosti z najmu druzstevniho bytu
Najemce je opravnén a povinen fadné uZivat a udrzovat druzstevni byt, véetné
spole€nych prostor a zafizeni domu a chranit majetek druzstva pfed ohrozenim,
podkozenim, zniCenim nebo ztratou, dodrZzovat domovni fad, pfedpisy o pozarni ochrané
a jina pravidla stanovena pro uzivani a udrzbu druzstevniho bytu a domu druzstvem
nebo spole€enstvim vlastnikd jednotek, jestlize v domé vzniklo.
S ngjemcem bytu mohou na zakladé jeho prava v byté bydlet jeho pfibuzni v Fadé pfimé,
sourozenci, zet a snacha, jakoz i osoby, které Ziji s najemcem ve spole¢né domacnosti.
PocCet téchto osob ajeho zménu je povinen najemce neprodlené oznamit druzstvu.
Pokud najemce nesplni tuto povinnost, povazuje se to za hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajicich z najmu.
Najemce a na zakladé jeho prava i osoby, které s nim bydli, maji pravo pozivat plnéni,
jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.
Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno prostiedi
zajistujici ostatnim uZivateldm bytd a nebytovych prostor vykon jejich prav.
Pokud vi najemce pfedem o své nepfitomnosti, ktera ma byt delSi neZ dva mésice, i 0
tom, Ze byt bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v€as druzstvu. Soucasné
oznaci osobu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipadé,
kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Pokud nesplni najemce tuto povinnost, povazuje se to
za hrubé poruseni ¢lenskych povinnosti.
Druzstvo ma pravo pozadovat, aby v najemcové domacnosti zil jen takovy pocet osob,
ktery je pfiméfeny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté zit v
obvyklych pohodinych podminkach.
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7

8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

1)

2)

3)

4)

5)

Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druzstvu nebo ostatnim
najemcim obtize nepfiméfené pomérim v domé. Pokud vyvola chov zvifete potiebu
zvySenych nakladd na uklid a udrzbu spoleénych prostor domu, nahradi najemce tyto
naklady druzstvu.
Druzstvo je povinno zajistit najemci plny a neruSeny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu.
Cl. 31

Opravy, udrzba a stavebni upravy druzstevniho bytu a domu
Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim, v€etné vymeén zafizovacich pfedméta,
a naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi najemce. Povinnost najemce k provadéni
oprav bytu, v€etné jeho vybaveni, k vyméné jednotlivych zafizovacich pfedmétu a jejich
soucasti neni finanéné limitovana.
Najemce nehradi opravy avymény spoleCnych elektrickych, vodoinstalacnich,
kanaliza¢nich, plynovych a topnych rozvodu, rozvodl spolecné televizni antény, opravy a
vymény domacich telefonl a rozvodid k nim, opravy, vymény a ovéfovani bytovych
mé&Fich vody a tepla.
Domovni schize (v domech, kde nevzniklo vlastnictvi bytll) muize rozhodnout o
odchylném zplsobu financovani oprav v bytech v navaznosti na jimi vytvofené zdroje.
Domovni schize rozhoduje o opravach, udrzbé, rekonstrukci a modernizaci spolecnych
¢asti a spole€ném zafizeni domu.
Naklady spojené s rekonstrukci, modernizaci spole¢nych ¢asti domu se hradi
z dlouhodobé zalohy na opravy a investice, kterou vytvafi najemci druzstevnich byta a
vlastnici bytu v pfepoctu na m? podlahové plochy bytu.
Najemce (vlastnik bytu) je povinen umoznit pfistup do bytu v pfipadé opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace spoleénych ¢asti a spoleéného zafizeni domu nachazejici
se uvnitf bytu, a to i kdyz o téchto pracech sam nerozhodoval, nebo s nimi nevyslovil
souhlas.
Najemce (vlastnik bytu) nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu
v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na svUj naklad. V pfipadé poruseni této povinnosti
je druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce (vlastnik bytu) provedené upravy
azmeény bez odkladu odstranil. V domé rozdéleném na jednotky musi byt stavebni
Upravy pfedem oznameny také osobé& odpovédné za spravu domu a pozemku.

Cl. 32

Druztevni ndgjemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
Najemce je povinen platit najemné za uzivani druzstevniho bytu v pomérné vysi nakladu
a vydaju na spravu a provoz objektu za stanovené obdobi, v€etné tvorby dlouhodobé
zalohy podle odst. 3 a uhradu za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu.
Celkovou vySi druzstevniho najemného auhrad za poskytovana plnéni stanovi
pfedstavenstvo s pfihlédnutim k pfedpokladanym nakladim.
Soucasti najemného je také pravidelny, nebo jednorazovy pfispévek na tvorbu
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice (dale jen ,dlouhodoba zaloha“).
Dodate¢nymi investicemi se pro tento u€el rozumi technické zhodnoceni stavby bytového
domu nebo bytd vymezenych v domé jako jednotky a pofizeni dlouhodobého hmotného
majetku souvisejiciho s provozem domu, napf. pozemku. VySi pfispévku stanovi
predstavenstvo, anebo domovni schlze v souladu s pfedpokladanymi naklady na opravy,
nebo vydaji na dodatecné investice vdomé. Zustatek dlouhodobé zalohy na opravy
a dodate¢né investice se prevadi do pfistiho roku a nevyporadava se s najemcem ani pfi
ukon&eni ngjmu.
Druzstevni ngjemné spolu s uhradou za pInéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu se
plati zalohové, vyjma poplatku na spravu druzstva uréeného na uhradu nakladli ostatniho
hospodareni, ktery je stanoven pevnou &astkou, a to mési¢né nejpozdéji do dvacatého
dne pfislusného mésice.
Vyuctovani zalohy na najemné za kalendarni rok provede druzstvo s najemcem
nejpozdéji do étyf mésicll po ukonceni zuctovaciho obdobi daného kalendarniho roku.

12



6)

7

8)

1)
2)

3)

4)

Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzZstevniho bytu se provadi oddélené
pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do ¢tyf mésict po uplynuti zuc¢tovaciho obdobi,
nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.

Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5 a 6 je splatny nejpozdéji do
tfi mésicu po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni predpis jinak. Pfi vyplaté preplatku z
najemného nebo uUhrad za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu druzstvo zapocte
své splatné pohledavky vici najemci (vlastnika bytu).

Druzstvo je opravnéno uplatiiovat vici najemci sva prava vyplyvajici z nezaplaceného
dluhu véetné vylouceni z druzstva, a to i v pfipadé, Ze najemce slozi dluznou €astku do
notarské uschovy a vyrozumi o tom druzstvo.

Cl. 33

Spole¢ny najem druzstevniho bytu manzely
Spole¢ny najem druzstevniho bytu mlze vzniknout jen mezi manzely.
Spole¢ny najem druzstevniho bytu vznikne, jestlize je s druzstevnim podilem, ktery je
soucasti spole¢ného jméni manzell, spojen najem druzstevniho bytu. Totéz plati, je-li s
druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzell, spojeno pravo na
uzavfeni najemni smlouvy.
Pfemeénilo-li se spole€né ¢lenstvi manzeld na vylu€né €lenstvi jen jednoho z manzeld,
nema tato skute€nost vliv na spole¢né najemni pravo.
Je-li jeden z manzell vyluénym ¢Elenem bytového druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo odvozené od prava najmu manzela, ktery je vyluénym ¢lenem druzstva.
Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho prava bylo spoleéné najemni pravo
odvozeno, zanika take najemni pravo druhého manzela.

Cl. 34

Z pravnich jednani tykajicich se spoleéného najmu druzstevniho bytu jsou oba manzelé
opravnéni i povinni spole¢né a nerozdilné.

Cl. 35

Pravo spole¢ného najmu druzstevniho bytu manzelum zanikne:

1)

2)

3)

a) rozvodem manzelstvi v pfipadé, ze druzstevni podil nebyl ve spole¢ném jméni
manzeld;

b) dohodou (rozvedenych) manzel(;

c) rozhodnutim soudu;

d) smrti jednoho z manzeld; nebo

e) zanikem najmu druzstevniho bytu.

Cl. 36

Nevzniklo-li spole¢né Elenstvi manzell v druzstvu, ma pravo uzivat druzstevni byt po
rozvodu ten z manzeld, ktery je ¢lenem druzstva.

Vzniklo-li manzelim spole¢né d&lenstvi v druzstvu, stava se po rozvodu manzelstvi
vyluénym ¢&lenem s pravem uzivat druzstevni byt ten z rozvedenych manzell, ktery byl
urcen jejich dohodou, nebo rozhodnutim soudu.

Zemre-li manzel a manzelé nebyli spoleCnymi Cleny druzstva, stava se ¢lenem druzstva
a najemcem druzstevniho bytu ten dédic, ktery zdédil druzstevni podil. Zemfe-li manzel
a manzelé byli spoleénymi ¢leny druzstva, pfechazi druzstevni podil na pozlstalého
manzela, ktery se stava vylucnym Clenem druzstva a vylucnym najemcem druzstevniho
bytu.

Cl. 37
Podnajem bytu (¢asti bytu)

1) Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému pfenechat do podnajmu na dobu nejdéle 5 rokd.
Pokud najemce sam v tomto byté nebydli, je podnajem druzstevniho bytu mozZny pouze s
pisemnym souhlasem pfedsedy druzstva. PoruSeni této povinnosti se povazuje za hrubé
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poruseni povinnosti vyplyvajici z najmu druzstevniho bytu.
2) Po skonceni podnajmu nema podnajemce pravo na bytovou nahradu &i zajisténi jiného
bydleni.

Cl. 38
Vyména bytu

Jestlize najemce druzstevniho bytu hodla vymeénit byt s osobou, ktera neni Clenem druzstva,
musi mit souhlas vlastnika tohoto bytu. Clenstvi v druzstvu a najemni pravo druzstevniho
bytu vznika novému najemci na zakladé dohody o pfevodu druzstevniho podilu.

Cl. 39

Za ucelem vymény druzstevnich bytl si najemci vzajemné prevedou své druzstevni podily.

Cl. 40
Zanik najmu druzstevniho bytu

Najem druzstevniho bytu zanika:

1)
2)

3)

4)

a) zanikem Clenstvi ngjemce podle €l. 17;

b) pisemnou dohodou mezi druzstvem a najemcem ke dni stanoveném v dohodé;

c) pisemnou vypoveédi najemce, kdyz délka vypovédni doby €ini tfi mésice a jeji béh se
po€ina 1. dnem mésice nasledujicim po mésici, v némz vypovéd byla doruena
druzstvu;

d) uplynutim doby v pfipadé, ze najem druzstevniho bytu byl sjednan na urcitou dobu,
nedohodne-li se druzstvo s najemcem jinak;

e) vznikem vlastnictvi najemce k druzstevnimu bytu zanika i ¢lenstvi v druzstvu.

Cl. 41
Najemce, jemuZz zanikl najem druzstevniho bytu a nestal se jeho vlastnikem, je povinen
byt vyklidit bez naroku na jakoukoliv bytovou nahradu.
Nedojde-li k vyklizeni bytu, je jeho dalSi uzivani pfipustné pouze na zakladé pisemné
najemni smlouvy s druzstvem.
Najem bytu se nikdy neobnovuje ani nevznika automaticky, a to ani v pfipadech, kdy
osoba uziva byt v dobré vife, Ze je najemcem po pravu, nebo pokud osoba po zaniku
najmu uziva byt i nadale a druzstvo ji nevyzve k odevzdani bytu.
Druzstvo ma na uhradu pohledavky vac&i najemci pravo zadrzet movité véci, které ma
najemce v byté.

Cl. 42

Najem druzstevnich nebytovych prostor

Ustanoveni téchto stanov, ktera se tykaji ngjmu druzstevniho bytu, se pfiméfené pouziji také
na najem druZstevnich nebytovych prostor, v€etné vzniku prava na uzavfeni smlouvy o
najmu druzstevniho nebytového prostoru a o pravech a povinnostech najemcd druzstevnich
nebytovych prostor. Jinak plati pfiméfené ustanoveni ob&anského zakoniku o najmu a
zvlastni ustanoveni o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

1)

2)

1)

2)

Cl. 43
Zajisténi radného vyuziti druzstevnich bytu
Druzstvo dba, aby druzstevni byty byly v souladu s jejich stavebnim uréenim vyuzivany
k bytovym ucelim.
Byt nebo jeho Cast mize najemce nebo Clenové jeho domacnosti doCasné pouzivat
i k jinym uceldm nez k bydleni jen se souhlasem druzstva.

Cl. 44
Slouéeni a rozdéleni druzstevniho bytu
Byt je mozné sloucit se sousednim bytem (Casti bytu) a rozdélit na dva nebo vice
samostatnych bytu jen s pfedchozim souhlasem predstavenstva druzstva.
Pfredstavenstvo druzstva povoli sloueni nebo rozdéleni bytu zejména tehdy, jestlize se
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tim dosahne ucelnéjdiho vyuziti bytu.

Cl. 45

1) Souhlas predstavenstva druzstva se slouc¢enim nebo rozdélenim bytu nenahrazuje
povoleni stavebniho ufadu, pokud jej vyZaduiji jiné pravni pfedpisy.

2) V souvislosti se slou¢enim nebo rozdélenim bytu pfedstavenstvo druzstva soucdasné
prerozdéli zdroje na pofizeni slouCenych nebo rozdélenych bytd a uréi vysi dalSich
Clenskych vkladi a zUstatek nesplaceného Uvéru na pofizeni bytl a jinych uavér(
pfipadajicich na pfislusné byty.

Cast VL.
Organy druzstva
Cl. 46
Organy druzstva jsou:

a) shromazdéni delegatu;

b) pFedstavenstvo;

C) predseda;

d) kontrolni komise;

e) vybor samospravy;

f) domovni schize.
Cl. 47

Do organll druzstva mohou byt voleni jen Clenové druzstva — fyzické osoby starSi 18 let, ktefi
maiji v druzstvu slozeny druzstevni podil, jsou najemci druzstevniho bytu &i druzstevniho
nebytového prostoru a splfuji podminky téchto stanov a jinych pravnich pfedpisu.

Cl. 48

1) Clenem predstavenstva nebo &lenem kontrolni komise miiZze byt pouze ¢&len druzstva
starsi 18 let, ktery je svépravny a je bezuhonny ve smyslu zakona o zivnostenském
podnikani a u niz nenastala skuteCnost, jeZ je pfekazkou provozovani Zivnosti podle
zakona o Zivhostenském podnikani.

2) Nebude-li ur€eno jinak ve smlouvé o vykonu funkce, vnitfnim pfedpisem druzstva nebo
nerozhodne-li jinak shromazdéni delegatt, maji Clenové organud druzstva narok na
odménu ve vysi, v jaké byla tato odména poskytnuta ¢lendm organt v minulém u&etnim
obdobi s navySenim o pfipadnou inflaci vyhladenou Ceskym statistickym Gfadem, a
nebyla-li vySe odmény urCena, ve vysi obvyklé pro €innost obdobnou ¢innosti, ktera je
v ramci funkce pro bytové druzstvo vykonavana.

Cl. 49

1) Organy druzstva mohou jednat jen o zalezitostech, které podle zakona a stanov druzstva
spadaji do jejich plsobnosti, nebo které si k rozhodovani podle stanov vyhradi.

2) Kolektivni organy druzstva rozhoduji na zakladé fadného svolani vSech ¢lend, nebo na
zakladé vyzvy doruc¢ené vSem ¢lendm organu podle téchto stanov.

3) Kolektivni organy druzstva jsou zpusobilé se usnaSet za pfitomnosti nebo jiné ucasti
vétsiny jejich ¢lenl. Usneseni je pfijato, hlasovala-li pro né& nadpolovi¢ni vétSina
zuCastnénych, pokud zakon a stanovy neurCuji jinak. Pfi rozhodovani bez osobni
pritomnosti se za zuCastnéné povazuji vSichni ¢lenové organu.

Cl. 50
1) Funkéni obdobi €lend organa druzstva Cini pét let. Pokud byl ¢len organu zvolen do
organu druzstva k pozdé&jSimu dni, nez je den pocCatku funkéniho obdobi nejdfive
zvoleného CcClena téhoz organu druzstva, konCi jeho volebni obdobi souCasné se
skon&enim volebniho obdobi tohoto nejdfive zvoleného &lena organu druzstva. Funkéni
obdobi kon¢i v§em ¢lenlim téhoz organu druzstva stejné.
2) Clenové organt druzstva mohou byt voleni opétovné.
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Cl. 51

Clenové organu druZstva jsou povinni vykonavat svou plsobnost s pééi fadného hospodare,
S hezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mi¢enlivost o
davérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo druzstvu
zpusobit Skodu, dodrzovat zakon a jiné pravni pfedpisy, stanovy a usneseni vy$Sich organu
druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Upravou. Pravidla pro vykon funkce s péci
fadného hospodafe jsou upravena zakonem o obchonich korporacich.

1)
2)

3)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

Cl. 52
Funkce ¢lena predstavenstva a Clena kontrolni komise jsou vzajemné neslucitelné.
Clenové predstavenstva a kontrolni komise druZstva nesméji byt podnikateli ani &leny
statutarnich a dozor€ich organt pravnickych osob se shodnym pfedmétem ¢innosti nebo
osobou v obdobném postaveni, ledaze se jedna o spole€enstvi vlastnik(i jednotek. Pro
pfipad, Ze hrozi porudeni zakazu konkurence u Clena predstavenstva, je povinen ¢len
pfedstavenstva pfedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud bylo
shromazdéni delegatl ¢lenem organu, nebo kandidatem do funkce v organu na nékterou
Z téchto okolnosti vyslovné upozornéno, ma se za to, Ze tento €len organu &innost, které
se zakaz tyka, nema zakazanu, pokud shromazdéni delegatd s touto Cinnosti vyslovi
souhlas.
Zakaz konkurence dle tohoto Clanku plati rovnéz pro feditele jakoZto zaméstnance
druzstva a pro prokuristu, je-li jmenovan.

Cl. 53
V organech druzstva se hlasuje vefejné. V jednotlivych pfipadech se muaze jednajici
organ usnést na hlasovani tajném.
Kazdému Clenu druzstva (spoleCnym &lenim) i kazdému €lenu organu druzstva nalezi
jeden hlas, neni-li dale uvedeno jinak.
V pfedstavenstvu a kontrolni komisi Ize usneseni pfijmout hlasovanim uskute¢nénym
pisemné nebo pomoci prostfedkd sdélovaci techniky, jestlize stimto zpusobem
hlasovani projevi souhlas vSichni ¢lenové organu. Pro tento pfipad se hlasujici pokladaji
za pritomné.

Cl. 54
Organy druzstva jednaji o zalezitostech, které byly uvedeny na schvaleném pofadu
jednani, popf. o zalezitostech, o jejichz projednavani se organ dodatecné usnesil.
Jednani organl jsou nevefejna. Predsedové jednotlivych organd mohou rozhodnout
o pfizvani dalSich osob k jednotlivym projednavanym zalezitostem.
Jednani organu spociva v pfedneseni podnétu kjednani, vrozpravé a zpravidla je
zakonCeno usnesenim. Jednani je tfeba vést tak, aby byl zjistén skutecny stav véci.

Cl. 55
O prubéhu jednani vSech organu druzstva se pofizuje zapis podepsany predsedajicim a
zapisovatelem, ktery musi obsahovat:
a) datum a misto konani schize;
b) pfijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) nepfijaté namitky €lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.
PFilohu zapisu tvofi seznam pfitomnych osob, pozvanka na néj a podklady, které byly
predlozeny k projednavanym boddm.
V zapisech o jednani predstavenstva a kontrolni komise se jmenovité uvedou cClenové
pfedstavenstva nebo kontrolni komise, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim a o
zaznamenani odchylného nazoru pozadali.
Kazdy ¢len druzstva ma pravo vyZzadat si zapis a jeho pfilohy k nahlédnuti, kazdy ¢len
daného organu ma pravo na vydani kopie zapisu.
Vysledky jednani a pfijata usneseni shromazdéni delegati v Uplném znéni bez
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6)

1)

2)

3)

4)

5)

zbyte€ného odkladu prfedstavenstvo uvefejni oznamenim vyvéSenym na informacni

desce druzstva po dobu nejméné 60 dnl ode dne konani shromazdéni. Informacni deska

druzstva se zpfistupni ¢lenim druzstva i prostfednictvim internetovych stranek.

Podrobnosti 0 postupu organu druzstva pfi volbach a odvolani, o jednani a rozhodovani

a ovéfovani zapisu upravuje volebni ajednaci fad, které schvaluje shromazdéni

delegatu.

Cl. 56
Shromazdéni delegatt

Shromazdéni delegatu je nejvy$Sim organem druzstva, které vykonava v plném rozsahu

pusobnost ¢lenské schlze podle zakona.

Do pusobnosti shromazdéni delegatl nalezi:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zmé&né na zakladé jiné pravni
skutecnosti;

b) pfijimat a ménit jednaci fad a volebni fad;

c) volit a odvolavat ¢leny a nahradniky ¢lent pfedstavenstva, ¢leny a nahradniky ¢len(
kontrolni komise, ¢leny a nahradniky dalSich organt druzstva podle stanov a urcit
poradi, podle kterého nahradnici nastupuji na uvolnéna mista v téchto organech;

d) rozhodovat o vySi odmény pfedstavenstva, kontrolni komise a €lenl jinych organt
druzstva zfizenych stanovami;

e) rozhodovat o zakladnich otazkach koncepce rozvoje druzstva, schvalovat fadnou,
mimoradnou nebo mezitimni uéetni zavérku;

f) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

g) rozhodovat o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho vylouéent;

h) rozhodovat o pouziti zisku a uhradé ztraty a o rozdéleni zisku;

i) rozhodovat o uhrazovaci povinnosti ¢lent druzstva;

J) rozhodovat o pouziti nedélitelného fondu;

k) rozhodovat o pfeméné druzstva;

[) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci;

m) volit a odvolavat likvidatora a rozhodovat o jeho odméné;

n) schvalovat zpravu likvidatora a nalozeni s likvidaénim zUstatkem;

0) rozhodovat o zvySeni, nebo snizeni zakladniho ¢lenského vkladu;

p) schvalovat zasady hospodaieni, zasady pro stanoveni vy3e dalSich ¢&lenskych
vkladu, zasady pro stanoveni najemného za uzivani druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) a uhrad za pInéni spojena s jejich uzivanim a zasady pro
tvorbu a pouziti dlouhodobé zalohy;

g) schvalovat zasady pro stanoveni Uhrad za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo
ve prospéch jednotlivého ¢lena druzstva;

r) schvalovat statuty fondu;

s) projednavat a schvalovat zpravy predstavenstva a kontrolni komise o ¢&innosti
druzstva;

t) rozhodovat o dalSich otazkach, které tyto stanovy a zékon svéfuji do pusobnosti
shromazdéni delegatd.

Shromazdéni delegatd zmochuje predstavenstvo druzstva, aby posuzovalo a

rozhodovalo o nepovinném pfevodu druzstevnich jednotek v bytovych domech, kde

vzniklo spoleCenstvi vlastniki a druzstvo se stalo ¢&lenem spoleCenstvi, anebo

v Ctyfbytovém bytovém domé, kde jsou pfevedeny tfi druzstevni jednotky.

Pokud si shromazdéni delegatl vyhradi rozhodovani o ur€ité zaleZitosti do své

pusobnosti, nemuize byt o této zalezitosti rozhodovano na témze shromazdéni delegatu,

na némz si shromazdéni delegatt rozhodovani o urcité zalezitosti vyhradilo.

Shromazdéni delegatu svolava predstavenstvo podle potfeby, nejméné vSak jedenkrat

rocné. Pfedstavenstvo svola shromazdéni delegatu vzdy, pokud jej o to pozada kontrolni

komise, nebo deset procent zvolenych delegatu, jejichz vykon funkce ke dni doruceni
zadosti predstavenstvu nezanikl. Pokud predstavenstvo nesvola shromazdéni delegatl
bez zbyte¢ného odkladu, na zadost kontrolni komise, nebo na zadost deseti procent
zvolenych delegatli, nebo v dllezittm zajmu druzstva, mlOze svolat shromazdéni
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delegatll jedna tfetina Clenu predstavenstva, nebo kontrolni komise druzstva, nebo

likvidator druZstva.

6) Na zadost kontrolni komise nebo na zadost deseti procent zvolenych delegatu je
predstavenstvo povinno svolat shromazdéni delegatu tak, aby se konalo do tficeti dnl po
doruceni zadosti. Neni-li shromazdéni delegatt v téchto pfipadech svolano tak, aby se
konalo do fficeti dni po doru€eni zadosti, jsou povinni je svolat kontrolni komise,
likvidator nebo jedna tfetina ¢lenu predstavenstva. Pokud by tak neucinili do deseti dnt
poté, kdy uplynula Ihdta pro svolani shromazdéni delegatl predstavenstvem, muze
svolat shromazdéni delegati a ucinit vSechny ukony s tim spojené osoba zmocnéna
k tomu pisemné vSemi delegaty, ktefi o svolani shromazdéni delegatt pozadali.

7) Pokud neni shromazdéni delegatu svolané na Zadost kontrolni komise, nebo na Zadost
deseti procent volenych delegatli usnaseni schopné, je jeho svolavatel povinen svolat
nahradni shromazdéni delegatl. To neplati, pokud kontrolni komise, nebo deset procent
zvolenych delegatl vzalo zpét svoji zadost o svolani shromazdéni delegatd.

8) Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni delegati vzdy, pokud je to v dllezitém
zajmu druzstva. Predstavenstvo je také povinno svolat shromazdéni delegatli, pokud jej
o to pozadalo alespon deset procent Clent druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu
vSech hlasl. Predstavenstvo je povinno svolat shromazdéni bez zbyte¢ného odkladu
také poté, kdy zjisti, Ze ztrata druzstva dosahla takové vyse, Ze pfi jejim uhrazeni ze
zdroji druzstva by neuhrazena ztrata dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to Ize
s ohledem na vSechny okolnosti pfedpokladat, nebo druzstvo se dostalo do upadku nebo
do hroziciho upadku a navrhne shromazdéni delegatl pfijeti potfebnych opatifeni k
naprave.

9) Predstavenstvo svolava shromazdéni delegatl, na némz se ma projednat fadna ucetni
zavérka tak, aby se toto shromazdéni konalo nejpozdéji do péti mésict po skonceni
ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zavérka sestavena.

10) Svolani shromazdéni delegat se oznamuje pozvankou zaslanou vSem delegatim v
pisemné nebo se souhlasem delegata pouze v elektronické podobé na adresu bydlisté
delegata uvedenou v seznamu delegati, popfipadé na jinou dorucovaci adresu
oznamenou delegatem, a to nejpozdéji patnact dnu pfed dnem konani shromazdéni
delegatl. Zaroven se pozvanka uverejni na informacni desce druzstva.

11) Pozvanka na shromazdéni delegatl musi obsahovat alespor:

a) firmu a sidlo druzstva;

b) misto a dobu zahajeni shromazdéni delegatu; misto a doba shromazdéni delegatl
musi byt uréeny tak, aby co nejméné omezovaly moznost delegata se shromazdéni
zucastnit;

c) oznaceni, zda je svolavano fadné shromazdéni delegatd, nebo nahradni
shromazdéni delegatq;

d) program shromazdéni;

12) K pozvance se pfikladaji vesSkeré doklady k jednotlivym bodim programu shromazdéni
delegatt. Ma-li dojit ke zméné stanov, nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je zména
stanov, musi byt k pozvance pfilozen téz navrh téchto zmén, nebo navrh usneseni.

13) Druzstvo je povinno informovat vhodnym zpusobem své ¢leny o moznosti seznamit se se
vSemi podklady k jednotlivym bodim programu shromazdéni delegatl, zejména
uvefejnénim zpusobu a mista seznameni se s podklady na internetovych strankach
druzstva.

14) Na zadost deseti procent zvolenych delegatl, nebo kontrolni komise je predstavenstvo
povinno zaradit jimi ur€enou zalezitost do programu jednani shromazdéni delegatu pred
odeslanim pozvanky. Pokud je takova zZadost doruCena pfedstavenstvu az po odeslani
pozvanky, je pFedstavenstvo povinno informovat delegaty pfitomné na svolaném
shromazdéni delegatl o této zadosti. Tim vS8ak neni dot€ena povinnost predstavenstva
svolat nové shromazdéni delegatl. Program shromazdéni delegatl nelze po odeslani
pozvanek delegatim ménit.
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Cl. 57

1) Shromazdeéni delegatl je schopno se usnaset, pokud je pfitomna nadpolovi¢ni vétSina
delegati majicich dohromady nejméné nadpolovi¢ni vétSinu hlasul, nevyzaduje-li zakon,
nebo stanovy pfitomnost delegatli majicich vyssi pocet hlasu.

2) Pravo hlasovat na shromazdéni delegati maji pouze delegati a nahradnici delegatd,
pokud zastupuji nepfitomné delegaty.

3) Kazdy delegat ma jeden hlas.

4) Pro posouzeni schopnosti shromazdéni se usnaset a stanoveni poctu hlasu potfebnych
k pfijeti usneseni se zapocitavaji pouze hlasy delegatu, jejichz funkce ke dni konani
shromazdéni delegatl trva. Na schopnost shromazdéni delegati se usnaset nema vliv
skute¢nost, Ze v jednom nebo vice volebnich obvodech neni ke dni konani shromazdéni
delegatl zvolen delegat; to neplati, pokud pfedstavenstvo védélo, Ze v jednom nebo
vice volebnich obvodech neni delegat zvolen a neinformovalo ¢leny zafazené do téchto
obvodu o této skute€nosti.

5) Shromazdéni delegatt se usnasi vétsSinou hlasl pfitomnych delegatli, pokud donucujici
ustanoveni jiného pravniho predpisu, nebo téchto stanov nevyzaduji vySSi pocet
potfebnych hlasq.

6) V pfipadé rozhodovani o zméné stanov v &asti, kterd upravuje prava a povinnosti ¢lena
druzstva spojena s pravem na uzavieni smlouvy o0 najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a prava a povinnosti ¢lena druzstva spojena s
uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru), se shromazdéni usnasi
vétSinou pfitomnych delegatu.

7) V ptipadé rozhodovani o
a) uhrazovaci povinnosti;

b) rozdéleni zisku;

¢) zrudeni druzstva s likvidaci; nebo

d) pfeméné druzstva

je shromazdéni delegatli schopno se usnaset, pokud jsou pfitomni delegati, ktefi
zastupuji alespon dvé tretiny ¢lend druzstva, a usneseni musi byt pfijato delegaty, ktefi
zastupuji alespon dvé tfetiny ¢lenl zastoupenych na shromazdéni delegatu.

8) K rozhodnuti o zméné stanov, kterym se umozni zvySeni zakladniho ¢lenského vkladu
doplatkem ¢&lena, a k rozhodnuti o zvy3eni zakladniho ¢lenského vkladu se vyzaduje
souhlas delegatu, ktefi zastupuji alespor 3/4 v8ech ¢lenu druzstva.

9) Neni-li shromazdéni delegatd schopno se usnaset, svola svolavatel, je-li to stale
potfebné, bez zbyteCného odkladu nahradni shromazdéni delegati se stejnym
programem, a to stejnym zpusobem jako plvodni shromazdéni delegatli a samostatnou
pozvankou.

10) Nahradni shromazdéni delegatd je schopno se usnaset, je-li pfitomno alespori deset
procent vSech zvolenych delegatu, nejméné vSak pét delegatu.

11) Kazdy ¢&len druzstva ma pravo na vydani kopie zapisu o pribé&hu shromazdéni delegatd,
v€etné jeho pfiloh a podkladd poskytnutych delegatim, a to za uhradu ucelné
vynalozenych nakladd spojenych s jejich pofizenim.

12) Ten, kdo svolal shromazdéni delegatu, je povinen pofidit o jeho pribéhu zapis a tento
zapis podepsat, a to do patnacti dnd ode dne konani shromazdéni delegati. Pokud
sepsala tento zapis jina osoba, podepise jej i ona.

13) Usneseni shromazdéni delegatl se osvédcuje vefejnou listinou, pokud se jedna o
a) zménu stanov nebo rozhodnuti, jehoz dusledkem je zména stanov;

b) zruSeni druzstva s likvidaci;
c) preménu druzstva.

14) Pravo zucastnit se shromazdéni delegatd maji Clenové kontrolni komise, clenové
predstavenstva, likvidator druzstva a dal8i osoby, o nichz to stanovi zakon. Pokud
pozada nékterd ztéchto osob o slovo, udéli se ji pfed zahajenim hlasovani.
Predstavenstvo muze urcit dalSi osoby, které se mohou shromazdéni delegat zucastnit.

15) Pokud ma shromazdéni delegatd rozhodovat o otazce, ktera se pfimo dotyka
opravnénych zajmu c&lena, zejména ma-li byt rozhodovano o jeho namitkach proti
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16)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

12)

rozhodnuti o jeho vylou€eni, tento ¢len musi byt pozvan na shromazdéni delegatd
pisemnou pozvankou zaslanou mu na adresu bydlité, nebo sidla uvedeného
v seznamu ¢lend, a ma pravo zucastnit se shromazdéni delegatl v ¢asti, ktera se ho
tyka. Pokud tento ¢len pozada pred hlasovanim delegatl v zalezitosti, ktera se ho tyka,
0 slovo, musi mu byt umoznéna obrana proti navrhu na zamitnuti namitek a potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni.

Pokud zvlastni zakon pfipusti rozhodovani shromazdéni delegatu per rollam -
korespondencéné nebo pomoci technickych prostfedkl, uskutecni se takové rozhodovani
podle pravidel upravenych zakonem pro rozhodovani c¢lenské schlize per rollam.
Podrobna pravidla mize stanovit pfedstavenstvo druzstva.

Cl. 58

Volebni obvody delegati a pocet delegatt
Volebni obvody navrhuje pfedstavenstvo a schvaluje shromazdéni delegatl jako soucast
volebniho fadu druzstva.
Volebni obvody a pocCet delegatd se vzhedem k organizaénimu a geografickému
usporadani druzstva stanovi tak, Ze:
pocCet delegatl za kazdy vybor uzemni samospravy se voli tak, ze vybor samospravy v
poctu 35 druzstevnich byta &i druzstevniho nebytového prostoru zastupuje 1 delegat a za
kazdych i zapoc€atych 70 druzstevnich bytl &i druzstevniho nebytového prostoru se voli
dal$i 1 delegat (maximalné vsak 5 delegatll za kazdy volebni obvod), pfiéemz se nemusi
vychazet z pravidla, Ze kazdy delegat se voli stejnym poctem hlasu;
Na takto stanoveny volebni obvod je volen téz jeden nahradnik za delegata. Kazdy €len
druzstva je zafazen do nékterého z volebnich obvodu, zpravidla tam, kde je najemcem
druzstevniho bytu & druZstevniho nebytového prostoru. Zadny delegat nesmi byt
zarazen do vice volebnich obvodu. Zanikem volebniho obvodu zanika | funkce delegata a
nahradnika delegata.
Delegata voli a odvolava vybor uzemni samospravy. Pfi volbé€ nebo odvolani delegata
ma kazdy ¢len vyboru samospravy druzstva jeden hlas. O volbé delegata nebo jeho
odvolani musi byt vyhotoven zapis vyboru Uzemni samospravy. Zapis je dokladem o
fadné volbé delegata nebo o radném rozhodnuti o jeho odvolani.
Zména poctu Clent zafazenych do jednotlivych volebnich obvodl nema za nasledek
zanik funkce dosavadnich delegatd ani konani novych voleb delegata.
Volby delegatl zajiStuje a organizuje pfedstavenstvo. Delegat a jeho nahradnik je volen
na funkéni obdobi péti let. Jeho funkce zanika volbou nového delegata, nejpozdéji viak
poslednim dnem jeho funkéniho obdobi.
Delegat muze ze své funkce odstoupit, a to pisemnym prohlasenim doru¢enym do sidla
druzstva. Delegata |ze rozhodnutim ¢lenu volebniho obvodu, kde byl zvolen, kdykoli z
funkce odvolat.
Druzstvo vede seznam delegatl. Do seznamu delegatu je zapisovano jméno a bydlisté
delegata, popfipadé jim urena jina adresa pro doru€ovani, den vzniku, den a divod
zaniku jeho funkce. Udaje v seznamu delegatt véetné jejich zmén druZstvo uchovava po
dobu deseti let ode dne zaniku funkce delegata, jehoz se udaje tykaiji.
Delegéat je povinen vykonavat svoji funkci osobné, jednat v souladu se zajmy clend
zafazenych do volebniho obvodu, v némz byl zvolen, informovat ¢leny volebniho obvodu,
ktery zastupuje, o svolani shromazdéni delegatl, o navrzeném programu shromazdéni
delegatl a vyzadat si jejich pokyny a jednat v souladu s vétSinovym nazorem c¢lenu
volebniho obvodu, informovat c¢leny volebniho obvodu o prdb&hu a vysledcich
shromazdéni delegatu i o pfijatych rozhodnutich.
Delegat je povinen zucCastnit se shromazdéni delegatd. Delegat, ktery se nemuze
zuCastnit shromazdéni delegatl, informuje neprodlené o této skuteCnosti svého
nahradnika a vyrozumi jej o svolani shromazdéni delegatl a preda mu veskeré podklady
a informace.
Za kazdého delegata muze byt zvolen pouze jeden nahradnik delegata. Pokud se
delegat nemUlze zucastnit shromazdéni delegatl, je opravnén se jej zuCastnit a na ném
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hlasovat nahradnik delegata. Pfi vykonu funkce ma nahradnik delegata stejna prava a
povinnosti jako delegat. Ustanoveni téchto stanov a jinych pravnich predpisi o
delegatech se pro nahradnika delegata pouziji obdobné.

13)Dnem zaniku funkce delegata se stava delegatem nahradnik delegata na zbytek

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

a)
b)

funkéniho obdobi. Funkce delegata i nahradnika zanikd dnem, k némuz tyto osoby
prestaly byt Cleny druzstva.

Cl. 59
Kazdy ¢len druzstva, likvidator, ¢len pfedstavenstva nebo €len kontrolni komise se mize
dovolavat neplatnosti usneseni shromazdéni delegatli podle ustanoveni obc&anského
zakoniku upravujicich neplatnost usneseni ¢lenské schize spolku pro rozpor se
zakonem a jinymi pravnimi pfedpisy nebo stanovami druzstva. Pravo dovolat se
neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésict ode dne, kdy se pfisluS§na osoba dozvédéla,
nebo mohla dozvédét o rozhodnuti, nejpozdéji vSak do jednoho roku od prijeti
rozhodnuti. Podminkou pro dovolani se neplatnosti usneseni shromazdéni delegatu je
zajem hodny pravni ochrany, pokud se neplatnosti nelze dovolat u organt druzstva.
Duvodem neplatnosti usneseni delegatl je i jeho rozpor s dobrymi mravy.
Usneseni shromazdéni delegati neni neplatné jen z toho divodu, ze
a) zarazeni ¢lenu do volebnich obvodu bylo provedeno v rozporu se stanovami druzstva
nebo zakonem:;
b) vjednom nebo vice volebnich obvodech ke dni konani shromazdéni neni zvolen
delegat ani jeho nahradnik;
¢) nahradnik delegata se nemohl zuc¢astnit shromazdéni delegatl proto, ze ho delegat,
ktery se shromazdéni delegatll nezucastnil, o jeho svolani neinformoval;
d) delegat jedna v rozporu s usnesenim C&lenli zafazenych do volebniho obvodu, za
ktery byl zvolen.
Soud nevyslovi neplatnost, doslo-li k poruseni stanov, nebo obecné zavazného pravniho
pfedpisu, aniz to mélo zavazné pravni nasledky, a je-li v zajmu druzstva hodném pravni
ochrany neplatnost rozhodnuti nevyslovit. Soud neplatnost rozhodnuti nevyslovi ani
tehdy, bylo-li tim podstatné zasazeno do prava tfeti osoby nabytého v dobré vife. Nebylo-
li pravo podle odst.1 uplatnéno v zakonné |haté, pfipadné nebylo-li navrhu na vysloveni
neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni shromazdéni delegatl jiz pfezkoumavat.

Cl. 60

Predstavenstvo
Statutarnim a vykonnym organem druzstva je predstavenstvo. Prfedstavenstvu nalezi
veSkera pusobnost, kterou tyto stanovy, zakon nebo rozhodnuti organu vefrejné moci
nesveéfi jinému organu druzstva.
Pfedstavenstvo je opravnéno jednat za druzstvo navenek ve vSech vécech. Jménem
predstavenstva jedna pfedseda av dobé jeho nepfitomnosti nebo zaneprazdnéni
mistopfedseda, nebo jiny €len pfedstavenstva v pofadi stanoveném pfedstavenstvem.
Pravni jednani predstavenstva, pro které je pfedepsana pisemna forma, podepisuje za
druzstvo predseda (popf. mistopfedseda) a dalsi Clen pFedstavenstva. Podepisuje-li
pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis
dalSiho Clena predstavenstva. Predstavenstvo muize na zakladé pisemné plné moci
povéfit zastupovanim druzstva i jiné fyzické €i pravnické osoby.
Pfedstavenstvo zejména rozhoduje:
o hlavnich smérech &innosti druzstva;
o zfizeni, slouceni, rozdéleni nebo zruseni vyborl Uzemnich samosprav a vymezuje okruh
jejich pusobnosti;

c) rusi usneseni vyborl Uzemnich samosprav, spolecnych schizi budovy ¢i domovnich

schuzi, pokud jsou v rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy nebo stanovami; zruSena
usneseni mUze nahradit vlastnim usnesenim;
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d) uruje zpusob stanoveni vySe zaloh na druzstevni najemné &i provoz a spravu a za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu a nebytového prostoru v souladu s pfislusnymi
vnitrodruzstevnimi &i obecné zavaznymi predpisy;

e) schvaluje rozpocet druzstva;

f) schvaluje vySi dodatecnych dalSich ¢lenskych vkladu;

g) schvaluje na navrh predsedy predstavenstva vysi odmeén pro funkcionare organl druzstva
v ramci limitu schvaleného shromazdénim delegatu;

h) projednava zpravy kontrolni komise a zpravy z kontrol provedenych jinymi organy, pfijima
a zajistuje opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatku;

i) zodpovida za zpracovani ro¢ni Uucetni uzavérky, hodnoti vysledky &innosti druzstva a
predklada je shromazdéni delegatl spolu s navrhem na pouziti zisku nebo zplisobu uhrady
ztraty;

j) pfidéluje byty a druzstevni nebytové prostory;

k) jmenuje zvolené nahradniky za &leny predstavenstva a kontrolni komise v pfipadé

uvolnéni funkce v pfislusném organu druzstva;

[) projednava a pfijima usneseni k zadostem o nepovinné prevody druzstevnich bytu Ci
druzstevnich nebytovych prostor podle €l. 12 odst. 2) pismeno c) téchto stanov;

m) rozhoduje o poskytnuti uvéru na doplnéni dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né
investice;

n) rozhoduje o zastavach za poskytnuté Gvéry s tim, ze takovéto rozhodnuti maze pfijmout
jen po pfedchozim pisemném souhlasu vétsiny ¢lenu druzstva, ktefi jsou najemci v
nemovitosti, jiZ se rozhodnuti tyka;

0) rozhoduje o vysi tvorby dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice tak, aby byly
fadné a v€as vytvoreny potfebné financni zdroje na zajisténi fadného technického a
bezpeéného stavu spolecnych prostor a spoleéného zfizeni bytovych domu ve vlastnictvi
Ci spoluvlastnictvi druzstva;

p) zabezpeduje a kontroluje pInéni usneseni shromazdéni delegatu, pravidelné mu podava
zpravy o sveé Cinnosti, svolava a pfipravuje jeho jednani;

g) rozhoduje o odvolani proti rozhodnuti pfedsedy druzstva;

r) rozhoduje o pfijeti a vylou€eni €lena z druzstva;

s) vydava organizacni fad, jakoz i jiné Fady druzstva a vnitrodruzstevni pfedpisy;

t) voli a vysila delegata druzstva na konference a jednani SCMBD s mandatem byt volen do
organl svazu;

u) deleguje Cleny pfedstavenstva na jednani vybord Uzemnich samosprav a stanovi
pozadavek a potfebny termin jejich svolani k projednani zavaznych zalezitosti druzstva;

v) rozhoduje o zplsobu zhodnocovani volnych finan€nich prostfedkd druzstva;

w) plni dal$i ukoly podle téchto stanov.

Cl. 61

Pfedstavenstvo urCuje volebni obvody delegati a stanovuje jejich poCet na nejblizsi volebni

obdobi i podminky jejich volby, pfiemz nemusi vychazet z pravidla, Ze kazdy z delegatu se

voli stejnym pocétem hlast, pokud je to nutné vzhledem k organizaénimu usporadani
druzstva.
Cl. 62

1) Predstavenstvo ma 9 ¢lend a 1 nahradnika. Nahradnik nastupuje na uvolnéné misto
Clena predstavenstva.

2) Predstavenstvo za svou ¢innost odpovida shromazdéni delegati.

3) Funkce C¢lena pfredstavenstva zanika volbou nového Clena pFedstavenstva, ledaze
z rozhodnuti shromazdéni delegatt plyne néco jiného.

4) Clena predstavenstva maze prfed uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatd
odvolat.

5) Clen predstavenstva muze z funkce odstoupit, pfiemz projednani odstoupeni z funkce
musi byt u€inéno bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak na neblizSim zasedani po
doru€eni oznameni o odstoupeni. Vykon funkce vSak konCi nejpozdéji 3 meésice od
doruceni tohoto ozndmeni druzstvu.
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6)

7

8)

9)

1)

2)

3)

4)

V pfipadé smrti ¢lena pfedstavenstva, odstoupeni z funkce, odvolani, anebo jiného
ukonceni jeho funkce zvoli nejbliz§i shromazdéni delegatl nového &lena predstavenstva.
Predstavenstvo, jehoz pocet ¢lenu neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradni ¢leny
do pfistiho shromazdéni delegatu, pokud neni zvolenych nahradnikd, ktefi by nastoupili
na uvolnéné misto Clena pfedstavenstva podle stanoveného pofadi.

Clenové predstavenstva a jejich nahradnici se voli z &lent druzstva tak, aby &lenové
pfedstavenstva nebyli mezi sebou nebo se &leny kontrolni komise manzely, pfibuznymi
v fadé pfimé, nebo sourozenci.

Predstavenstvo voli ze svych ¢lenl predsedu predstavenstva (dale jen ,pfedseda®), popr.
mistopfedsedu (mistopfedsedy).

Cl. 63
Schiizi predstavenstva svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéreny ¢len
pfedstavenstva, pozvankou zaslanou vSem c¢lenim pFedstavenstva alespon sedm dni
pred konanim schuze predstavenstva. Pozvanka muze byt zaslana na adresu €len
predstavenstva v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum,
hodina a misto konani schize pfedstavenstva a pofad jednani. Se souhlasem vSech
¢lend predstavenstva lze projednat podklady predlozené az pfi zahajeni schlize
predstavenstva.
Pfedstavenstvo se schazi podle potfeby, zpravidla jednou za mésic. Musi se sejit do
deseti dnli od doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na jeji vyzvu nedoslo k napravé
nedostatka.
Jednotlivé zalezitosti pfedlozené k projednani uvadi a odlvodnuje zpravidla ten, kdo je
predklada, pficemz soucasné predklada i navrh usneseni.
Schlize predstavenstva se mohou zuc€astnit s hlasem poradnim predseda &i povéreny
Clen kontrolni komise

Cl. 64
Predseda predstavenstva

Pfedsedovi pfislusi:

a) organizovat a Fidit jednani a praci pfedstavenstva;

b) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uréeném stanovami;

c) pokud predseda predstavenstva vykonava funkci pfedsedy druzstva podle zakona o
obchodnich korporacich v dopnéném znéni, fidi ¢innost druzstva v postaveni
vedouciho korporace;

d) za vykon funkce odpovida pfedstavenstvu;

e) samostatné pravné jedna za druzstvo vici zaméstnancum.

Cl. 65
Organizovani prace predstavenstva

V ramci této ¢innosti pfedseda pfedstavenstva:

a) svolava a fidi schize predstavenstva a navrhuje program jeho jednani;

b) organizuje pfipravu schlzi pfedstavenstva, rozhoduje o pfizvani dalSich ucéastnikl
jednani a organizacCné zajiStuje pInéni usneseni predstavenstva;

c) jednajménem predstavenstva navenek ve vSech vécech druzstva;

d) podepisuje s dalsim Clenem predstavenstva pravni jednani, pro které je pfedepsana
pisemna forma.

Cl. 66
Rozhodovani o bytovych otazkach

1) V ramcitéto Cinnosti pfedseda pfedstavenstva spolu s dalsim ¢lenem predstavenstva

uzavira:

a) smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru);

b) smlouvu o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) na zakladé
smlouvy o pfevodu druzstevniho podilu;
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1)

2)

3)

4)
5)

6)

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7
8)

9)

¢) smlouvu o najmu druzstevniho bytu pfi vyméné bytq;

d) dohodu o zaniku najmu druzstevniho bytu;

e) smlouvu o pfenechani bytu (nebytového prostoru) do najmu na urcitou dobu;

f) smlouvu o pfevodu vlastnického prava k jednotkam ¢&l. 12 ostavec 2) stanov druzstva;
g) k do€asnému pouziti bytu nebo jeho €asti pro jiné ucely nez bydleni;

h) k podnajmu druzstevniho bytu &i druzstevniho nebytového prostoru na dobu urcitou;
i) o zadosti ¢lenu rozhoduje predseda nejdéle do tficeti dnu od jejich podani.

Cl. 67

Kontrolni komise
Kontrolni komise je opravnéna kontrolovat vedkerou c¢innost druzstva a projednavat
stiznosti ¢lend druzstva. Kontrolni komise odpovida za svou c&innost shromazdéni
delegati apodava mu zpravy osvé cinnosti. Na ostatnich organech druzstva je
nezavisla.
Kontrolni komise se vyjadfuje k fadné ucetni zavérce a k navrhu na rozdéleni zisku nebo
na uhradu ztraty druzstva.
Kontrolni komise je opravnéna vyzadovat od predstavenstva jakékoli informace
0 hospodareni druzstva. Pfedstavenstvo je povinno bez zbyteného odkladu oznamit
kontrolni komisi vSechny skute¢nosti, které mohou mit zavazné dasledky v hospodareni
nebo postaveni druzstva a jeho ¢lenu.
Na zjisténé nedostatky upozorfuje kontrolni komise predstavenstvo a vyzaduje zjednani
napravy.
K jednotlivym dkonim mdze kontrolni komise povéfit jednoho nebo vice &lend, ktefi
v této véci maji opravnéni zadat informace v rozsahu opravnéni kontrolni komise.
Neodstrani-li pfedstavenstvo zjisténé nedostatky, je kontrolni komise opravnéna pozadat
predstavenstvo o svolani shromazdéni delegatu.

Cl. 68

Kontrolni komise ma 4 &leny a 1 nahradnika. Nahradnik nastupuje na uvolnéné misto
Clena kontrolni komise.

Funkce Clena kontrolni komise zanika volbou nového jejiho €lena, ledaze z rozhodnuti
shromazdéni delegatl plyne néco jiného.

Clena kontrolni komise m(ize pred uplynutim funkéniho obdobi shromazdéni delegatd
odvolat.
Clen kontrolni komise muze z funkce odstoupit.

Projednani odstoupeni z funkce musi byt u€inéno bez zbyteCného odkladu, nejpozdéji
vS8ak na nejbliz§im zasedani kontrolni komise po doru¢eni oznameni o odstoupeni.
Vykon funkce konc&i nejpozdéji 3 mésice od doru€eni tohoto oznameni kontrolni komisi.

V pfipadé smrti ¢lena kontrolni komise, jeho odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného
ukon&eni jeho funkce zvoli nejbliz§i shromazdéni delegatl nového c&lena kontrolni
komise.

Kontrolni komise, jejiz po€et ¢lend neklesl pod polovinu, mize jmenovat nahradniho
¢lena do pfistiho shromazdéni delegatu.

Clenové kontrolni komise a jejich nahradnici se voli z &lend druzstva tak, aby &lenové
kontrolni komise nebyli mezi sebou nebo se Cleny pfedstavenstva manzely, pfibuznymi
v fadé pfimé, nebo sourozenci.

10) Kontrolni komise voli ze svych ¢lenl pfedsedu a mistopfedsedu.

1)

Cl. 69
Schuzi kontrolni komise svolava predseda (mistopfedseda), popf. povéreny c¢len
kontrolni komise, pozvankou zaslanou vS§em ¢lenum kontrolni komise alespon sedm dni
pred konanim schlze. Pozvanka mlze byt zaslana na adresu ¢lent kontrolni komise
v pisemné nebo elektronické podobé. V pozvance se uvadi datum, hodina a misto
konani schlize a porad jednani. Se souhlasem vSech ¢lent kontrolni komise Ize
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projednat podklady predlozené az pfi zahajeni schuze.

2) Kontrolni komise se schazi podle potfeby, nejméné jednou za tfi mésice. Schuizi fidi
pfedseda (mistopfedseda) popfipadé povéieny €len kontrolni komise.

3) Podklady pro jednani schlzi, zejména zpravy o vykonanych provérkach, kontrolach
arevizich, jakoz inavrhy na opatfeni pfipravuji a kontrolni komisi pfedkladaji ve
stanovenych lhatach povéreni ¢lenové komise, ktefi také komisi informuji o prabéhu
provérek a kontrol. Jednotlivé zalezitosti predlozené k projednani uvadi a oduvodniuje
zpravidla ten, kdo je pfedklada, pficemz soucasné pfedklada i navrh usneseni.

Cl. 70
Vybor samospravy

1) Vybor samospravy je organem druzstva. Je volebnim obvodem pro volbu delegata,
pokud predstavenstvo druzstva neurCi jinak. Vybor samospravy se zfizuje a rusi
rozhodnutim predstavenstva, které stanovi pocCet vyborl samospravy a okruh jejich
plsobnosti.

2) Ve vyboru uzemni samospravy se sdruZuji povéfeni zastupci budov v ramci dané lokality
zvoleni na domovnich schizich.

3) Clenové vyboru samospravy jsou najemci druzstevnich byti a druzstevnich nebytovych
prostor v okruhu plsobnosti vyboru samospravy.

4) Vybor samospravy voli pfedsedu a mistopfedsedu na dobu péti roka.

5) Vybor samospravy se schazi podle potfeby, minimalné 1 x roéné. Schlzi svolava
predseda vyboru, nebo mistopfedseda zplisobem obvyklym.

6) Pokud v okruhu pusobnosti samospravy vznikne spoleéenstvi vlastnikl jednotek podle
obcCanskeého zakoniku, ztraci organy samospravy pravomoc rozhodovat o otazkach, které
jsou ob&anskym zakonikem vyhrazeny rozhodnuti spole€enstvi vliastniku jednotek.

ClL71
Schiize vyboru samospravy
1) Vybor samospravy je organem druzZstva, ve kterém c¢lenové projednavaji zalezitosti
okruhu pusobnosti samospravy a seznamuiji se s ¢innosti a celkovym stavem druzstva.
2) Schuze vyboru samospravy zejména:
a) rozhoduje o zpUsobu zajisténi ukolu, které ji byly ulozeny prfedstavenstvem;
b) projednava plan Cinnosti pfislusného stfediska bytového hospodarstvi, v€etné navrhu
rozpoctu;
c) voli delegaty ajejich nahradniky na shromazdéni delegatd v poétu stanoveném
predstavenstvem;
d) projednava zpravy delegatu o jednani shromazdéni delegata.

Cl. 72
Domovni schuze

1) Je organem druzstva, kde uzivatelé bytu spole€né projednavaji zakladni zaleZitosti
spojené s provozem a spravou bytového domu jako zuctovaci jednotky, s jednim
vchodem ¢&i vice vchody jako stfediska bytového hospodaistvi u budov s vice vchody
podle €.p...

2) Domovni schize se schazi podle potfeby, minimalné 1 x ro¢né, svolava ji domovni
davérnik zplsobem v domé obvyklym. Je povinen ji svolat kdykoliv, pozada-li o to
minimalné 1/3 uzivatell bytd v domé, nebo povéfeny Clen pfedstavenstva ¢&i kontrolni
komise druzstva.

3) Domovni schlize za uc€asti nadpolovi¢ni vétSiny vSech uzivatell bytl v domé (vchodé)
rozhoduje v béznych zalezitostech souhlasem nadpolovi¢ni vétSiny pfitomnych uzivatell
bytd na domovni schuzi.

4) Ke schvaleni rekonstrukce ¢ modernizace domu, véetné zplsobu finanéniho zajisténi, je
potfebny souhlas minimalné 50 % vSech uzivatel( byt v domé.

5) Pro odchylny zplsob od financovani oprav v byté je nutny souhlas vSech najemcu
druzstevnich bytl a vlastnikd bytd v domé.
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6) Zménu uzivani spole¢nych prostor v domé vyzaduje souhlas vSech uzivatell bytl v domé.
7) Usneseni domovni schuze Ize nahradit i samostatnym pisemnym vyjadienim uzivatelQ
byt k pfedmétné konkrétni zalezitosti (v pfipadé manzell jednotnym jejich stanoviskem).

Cl. 73

1) Domovni schiize zejména:

a) voli nebo ustanovuje domovniho dlavérnika (podle zvyklosti v domé), rozhoduje o vysi
mésicni odmény;

b) vyjadfuje se k vysledkim hospodafeni domu za uplynulé zuc¢tovaci obdobi;

c¢) rozhoduje o zplsobu zajisténi a financovani udrzby, oprav a modernizace &i rekonstrukce
spole¢nych Casti a zafizeni domu a vySi odmén za tyto prace provadéné svépomoci;

d) vymezuje rozsah opravnéni domovniho davérnika k zajiStovani a prebirani praci
hrazenych z dlouhodobé zalohy na opravy a investice nad ramec finanéniho rozsahu
30.000, - K¢ jednotlivé (mimo havarijnich oprav);

e) rozhoduje v kompetencich vymezenych ji pfisluSnymi vnitrodruzstevnimi pfedpisy o
mozném alternativnhim zpUsobu FeSeni konkrétnich zalezitosti provozu a spravy domu;

f) rozhoduje o zplsobu vyuzivani spole¢nych ¢asti budovy (pradelna, su$arna...) a formé
uhrad za jejich uzivani, zabezpeceni uklidu v domé a jeho okoli;

g) v navaznosti na stav dlouhodobé zalohy na opravy a investice k predpokladanym
nakladidm rozhoduje o jednotlivém navyseni tvorby zdroju této zalohy (nad ramec
minimalni vySe této tvorby schvalené shromazdénim delegatd) na m? podlahové plochy
byt tak, aby vzdy byl zajistén jeji pfiméfeny aktivni zistatek. Stanovuje a schvaluje vysi
tvorby finanénich prostfedkl na byt za sluzby, které byly schvaleny domovni schizi;

h) za u¢elem dodrzovani zasad ob&anského souziti a udrzovani dobrych vzajemnych vztaht
uzivateld bytd v domeé rozhoduje ve vymezenych kompetencich dle mistnich podminek a
zvyklosti o pfipadnych odchylkach domovniho fadu;

i) projednava pfipadné poruseni domovniho fadu s pfisluSnymi uzivateli bytd v domé s cilem
odstranéni jejich zavadného chovani. V marném pfipadé predklada tyto zalezitosti s
prislusnymi podklady pfedstavenstvu SBD k dalSimu fizent;

j) projednava zpravy o ¢innosti tohoto organu i ostatnich volenych organa druzstva;

k) navrhuje vyboru uzemni samospravy ke zvoleni delegata €i nahradnika na jednani
shromazdéni delegatd;

[) navrhuje vyboru uzemni samospravy kandidaty pro volbu za ¢&leny predstavenstva a
kontrolni komise druzstva;

m) rozhodnuti domovni schlize se zvefejni zpusobem v domé obvyklym (na nasténce) do 3
dnd od prijeti;

n) schvalena rozhodnuti domovni schuze jsou zavazna pro vSechny uzivatele bytd v domé;

p) nesouhlasi-li néktery uzivatel bytu s rozhodnutim domovni schlize, ma pravo se do 14 dnd
od pfijeti rozhodnuti pisemné odvolat k pfedstavenstvu druzstva, které v dané zaleZitosti
rozhodne na nejblizSim svém jednani a vysledek pisemné oznami odvolateli do 15 dn(;

p) pokud domovni schiize nezvoli, €i neustanovi domovniho davérnika, je k jeho ustanoveni
opravnéno predstavenstvo druzstva formou pracovné pravniho vztahu. Naklady spojené s
vykonem této funkce hradi pak uzivatelé bytd v predmétném domé samostatné
navysenim spravnich nakladd v pfedpisu zaloh;

g) stejnym zplsobem muze domovni schize rozhodnout o odménovani domovniho
davérnika za zajistovani jeho povinnosti;

r) pokud v domé vzniklo spolecenstvi vlastnikd jednotek jako pravnicka osoba, ztraci domovni schize
své rozhodovaci pravomoci uvedené v tomto ¢lanku.

Cl. 74
Domovni dlivérnik
1) Je povérenym zastupcem uzivatell bytd v domeé vici pracovnikim nebo volenym
organtim druzstva (pfipadné i jinym osobam) k jednani a ukonim v zalezitostech provozu
a spravy daného domu.
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2) Uzce spolupracuje s éleny predstavenstva, kontrolni komise a pracovniky druZstva pfi
zajisStovani provozu a spravy stfediska bytového hospodarstvi.

3) Zajistuje zejména:

a) svolani domovni schize podle potfeby minimalné vSak jednou za rok, ¢ na zadost
pracovnikd nebo funkcionart druzstva, nebo na zadost nejméné 1/3 uzivatelu bytu;

b) fidi domovni schuzi, zajistuje prezenéni listinu a vyhotovuje zapis ze schuze. Original
zapisu z domovni schlize pfedava na SBD a kopii zvefejni na obvyklém misté v domé;

c) objednava &i pfedava na SBD Zadanky na zajidténi oprav, udrzby, v€etné havarijnich
oprav spole¢nych Casti a zafizeni domu v rozsahu do 30.000, -- K& jednotlivé, pokud
schuze uzivatel( bytd tento rozsah zmocnéni neupravi jinak. Tento limit neplati v pfipadé
havarijnich oprav, kdy je nutno rozhodovat neprodieng;

d) pfijima a pfedava korespondenci SBD tykajici se zalezitosti uzivatell bytl v domé;

e) ucastni se na prejimce dokon&enych praci, oprav, udrzby a investic od dodavatele;

f) potvrzuje na podkladech k zaucétovani nakladd spojenych s provozem a spravou domu
jejich spravnost a ucelnost;

g) dba na dodrzovani domovniho fadu a jinych vnitrodruzstevnich pfedpisu, organizuje uklid
v domé. Dba na hospodarné a Setrné zachazeni se zafizenim a vybavenim domu;

h) dba na dodrzovani pofadku a Cistoty v domé, provadi rozpis uklidu spoleénych prostor v
domé a venkovnich prostor patficich k domu, v€etné zimniho posypu chodniku patficiho
k domu;

i) dohlizi na dodrzovani dohodnutych pravidel pro uzivani spole€nych prostor a zafizeni
v domé;

j) vede evidenci spotfeby vody v pradelné jednotlivymi uzivateli a pfedava podklady k jejich
vyucétovani druzstvu do konce pfislusného roku;

k) pfi zméné domovniho dlvérnika predava protokolarné klice od spolecnych prostor a
zafizeni domu vcéetné dokladl souvisejicich s vykonem funkce novému domovnimu
davérnikovi.

4) Za svou Cinnost odpovida domovni schizi.

5) Pokud v domé vzniklo spole€enstvi vlastnikd jednotek jako pravnicka osoba a byly
zvoleny jeho organy, ¢innost domovniho divérnika zanika.

Cl. 75
Zastupovani druzstva ve spolecenstvi viastniki
1) Ve spoleCenstvi vlastnikG jednotek, jehoz je druzstvo ¢lenem, zastupuje druzstvo
povérfeny Clen pfedstavenstva, €i pfedstavenstvem povéreny zmocnénec.
2) Povéfeny Clen predstavenstva, ¢i povéfeny zmocnénec jedna a hlasuje ve spolecenstvi
vlastnikl jednotek v zajmu uzivateld druzstevnich bytu, pfiemz je povinen se pfi
hlasovani fidit pfisluSnym usnesenim nebo pokyny pfisluSnych organd druzstva.

Cast VI
Hospodareni druzstva

Cl. 76
Financovani ¢innosti druzstva
Druzstvo hradi naklady a vydaje své Ccinnosti z Clenskych vkladl, pfijmG ziskanych
z bytového hospodarstvi a z ostatni hospodarské ¢innosti, pfip. z jinych zdrojl.

Cl. 77
Bytové hospodareni
1) Zakladni ekonomickou jednotkou bytového hospodarstvi je stfedisko bytového
hospodafstvi, které obvykle pfedstavuje bytovy dim ¢&i domy nebo nebytovy objekt, jehoz
vystavba byla samostatné financovana, nebo dim, v némz jsou vymezeny jednotky podle
jiného pravniho pfedpisu. Jednotliva stfediska bytového hospodafstvi jsou na sobé
ekonomicky nezavisla, jejich vynosy a naklady se v ucetnictvi druzstva eviduji oddélené.
2) Cinnost stfediska bytového hospodafstvi se financuje zejména z &lenskych vkladu,
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3)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

druzstevniho najemného z druzstevnich bytu (druzstevnich nebytovych prostor), véetné
prispévku na spravu domu a pozemku druzstva v druzstevnim najemném a pfispévkl na
spravu domu a pozemku od vlastniki jednotek ve vySi stanovené predstavenstvem
druzstva a uhrad za pInéni spojena s uzivanim bytd (nebytovych prostor) v domé,
v mésicnich platbach podle jiného pravniho pfedpisu.

Zisk nebo ztrata stfediska bytového hospodarstvi se kazdoroCné vypofada podle
rozhodnuti shromazdéni delegatl. Ztrata se pfednostné uhradi z nerozdéleného zisku, z
fondu dalSich ¢lenskych vkladu (dodate€nych) ve vySi stanové v téchto stanovach, nebo
ze statutarniho fondu bytového hospodarstvi, které jsou evidovany na pfislusném
stfedisku bytového hospodafstvi. Uhrazovaci povinnost ¢lenim druzstva Ize ulozit teprve
po vycCerpani uvedenych zdroji. Ztrata vznikla v disledku pfevodu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo k nému pfislusejiciho pozemku se uhradi
z fondu dalSich ¢lenskych vkladu.

Cl. 78
Ostatni hospodarieni

PFijmy na Uhradu naklad(l a vydaju stfedisek ostatniho hospodareni (stfedisko spravy,

stfedisko udrzby aj.) ziskava druzstvo zejména z poplatkll na spravu druzstva hrazenych

najemci druzstevnich byt (druzstevnich nebytovych prostor), z odmén od vlastnikd byta

(nebytovych prostor) a od spoleéenstvi vlastnikl jednotek za zajiStovani spravy domu a

pozemku podle zvlastniho zakona, ze zapisného novych ¢len(l, clenskych prispévki

a jinych uhrad od €lenl a z finan¢nich vynosa.

Naklady ostatniho hospodareni jsou veSkeré naklady, které vznikaji mimo stfediska

bytového hospodafrstvi.

Ze zisku ostatniho hospodareni hradi druzstvo prednostné své povinnosti vidi statu. Zisk

po zdanéni pouzije podle rozhodnuti shromazdéni delegatd k uhradé ztraty z minulych

let, k pfidélum do nedélitelného fondu a dalSich zajiStovacich fondd. Zisk nelze rozdélit
mezi Cleny.

Ztratu z ostatniho hospodareni hradi druzstvo podle rozhodnuti shromazdéni delegatu:

-z nerozdéleného zisku z minulych let;

-z nedélitelného fondu nebo jiného zajistovaciho fondu;

- zfondu dalSich ¢lenskych vkladi a dodate¢nych c&lenskych vkladu, které jsou
evidované na stfedisku ostatniho hospodareni (snizeni zakladniho kapitalu);

- rozvrzenim na ¢leny v poméru podle rozhodnuti shromazdéni delegatt, uhrazovaci
povinnost vyplyvajici z téchto stanov Ize ¢lenim ulozit teprve po vy&erpani vyse
uvedenych zdroju;

- ze zakladniho kapitalu snizenim zakladnich &lenskych vklad(;

- kombinaci vySe uvedenych zpusobu.

Cl. 79
Fondy druzstva

Druzstvo vytvafi kromé zakladniho kapitalu a specifickych druzstevnich fondu
zabezpedujicich zdroje druzstevni vystavby dalSi vlastni zdroje na financovani €innosti
druzstva.
Druzstvo vytvafi nedélitelny fond. Dale vytvafi fond dalSich c¢lenskych vkladd
(pofizovacich) a fond dalSich ¢lenskych vkladu (dodatecnych), které jsou soucasti
zakladniho kapitalu, fond druzstevni vystavby, doplfikovy fond druZstevni vystavby, pfip.
jiné kapitalové fondy, statutarni fond bytového hospodafrstvi, socialni fond, pfip. dalsi
zajistovaci fondy.
Tvorba a pouziti fondl se fidi zakonem a jinymi pravnimi predpisy, témito stanovami
a dalSimi vnitrodruzstevnimi pfedpisy schvalenymi shromazdénim delegatu.
Fond dalSich ¢lenskych vkladu, fond druzstevni vystavby, dopliikovy fond druzstevni
vystavby, statutarni fond bytového hospodarstvi a dlouhodoba zaloha, a v pfipadé, ze tak
rozhodne predstavenstvo, i fond dalSich &lenskych vkladi se eviduji oddélené podle
jednotlivych stfedisek bytového hospodarstvi.

28



1)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

Cl. 80
Zakladni kapital

Zakladni kapital druzstva tvofi souhrn zakladnich a dal$ich ¢lenskych vkladu.

Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lent a dale podle jednotlivych stfedisek
bytového hospodafstvi, jde-li o dalSi Elenské vklady podle &l. 15 (pofizovaci), pfip. dalsi
Clenské vklady podle ¢l. 16 (dodateéné), o kterych tak rozhodlo predstavenstvo. DalSi
¢lenské vklady podle €l. 15 (pofizovaci) se dale eviduji podle byt (nebytovych prostor),
jejichz pofizeni nebo technické zhodnoceni bylo z téchto vkladu hrazeno.

Cl. 81
Nedélitelny fond
Nedélitelny fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni nebo pfevodem zdroju
z jinych fondl a ziskd evidovanych na téchto stfediscich.
Nedélitelny fond se pouziva na uhradu ztraty stfedisek ostatniho hospodareni, pfipadné
k pfevodu do jinych zajistovacich fondu.
Nedélitelny fond nelze za trvani druzstva rozdélit mezi ¢leny.

Cl. 82

Fond pofrizovacich dalsich ¢lenskych vkladl podle €l. 15
Fond dalSich &lenskych vkladd podle &l. 15, ktery je souéasti zakladniho kapitalu, se tvofi
z penézniho &i nepenézniho pInéni ¢lena na dalSi ¢lensky vklad, nebo pfevodem zdroj(i
z dlouhodobé zalohy, je-li se &lenem, jehoZz vklad ma byt takto vytvofen, uzaviena
smlouva o prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu a jsou-li tyto zdroje pouzity na
technické zhodnoceni domu, nebo k pofizeni pozemku pfislusejiciho k domu, pfip. jiného
dlouhodobého hmotného majetku evidovaného na pfisludném stfedisku bytového
hospodarstvi. Fond se tvofi také prfevodem zdroji z fondu dodatecnych dalSich
Clenskych vkladl, zméni-li se dodateCny dalSi ¢lensky vklad na pofizovaci dalsi Elensky
vklad podle &l. 16 odst. 3.
Fond se pouziva na uUhradu vydaju spojenych s pofizenim domu, druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), s technickym zhodnocenim domu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo s pofizenim pozemku pfislusejiciho k domu,
pfip. jiného dlouhodobého hmotného majetku (dale jen “investi¢ni vydaje”). Fond se
pouzije k uhradé ztraty vzniklé pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) a souvisejiciho pozemku do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho pfedpisu.
Fond se sniZuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejiciho pozemku, jsou-li tyto pfevody podle jiného pravniho pfedpisu povinné
bezuplatné, pfi uplatném pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
nebo souvisejiciho pozemku, je-li na uhradu kupni ceny zapo€itan nabyvateli dalSi
Clensky vklad, a dale pfi uhradé ztraty podle odstavce 2, nebo vraceni daldiho ¢lenského
vkladu nebo jeho ¢asti ¢lenovi druzstva.

Cl. 83
Fond druzstevni vystavby

Fond druzstevni vystavby je kapitalovy fond, ktery se tvofi z poskytnutych pfispévkd na
druzstevni vystavbu, splatkami jistiny uvéru na druzstevni bytovou vystavbu, pfevodem
z doplrikového fondu druzstevni vystavby nebo zjinych fondl, anebo z dlouhodobé
zalohy pfi uhradé technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku pfisluSejiciho
k domu, neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o pfevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému
vkladu podle ¢&l. 82 odst. 1.

Fond se pouzivda na uhradu vydaju spojenych s druzstevni vystavbou a dalSich
investi¢nich vydaja. Fond se snizuje pfi pfevodu bytu podle jiného pravniho pfedpisu.

Cl. 84

Doplnkovy fond druzstevni vystavby
Doplnkovy fond druzstevni vystavby se tvofi pfevodem z fondu druzstevni vystavby ve
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2)

1)

2)

1)

2)

1)
2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)

vySi odpisu dlouhodobého hmotného majetku, zejména nebytovych prostor
pronajimanych v domé& vramci podnikani druzstva, jestlize se tento majetek ucetné
odpisuje.

Fond se pouziva na uhradu investi¢nich vydaja pfi souc¢asném prevodu do fondu
druzstevni vystavby. Fond se dale snizuje pfi pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) podle jiného pravniho predpisu v téch pfipadech, kdy se nabyvatel
pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) stava soucasné
spoluvlastnikem nebytového prostoru, z jehoz odpisu byl fond tvofen.

Cl. 85
Fond dodateénych dalSich ¢lenskych vklada podle ¢l. 16

Fond dalSich ¢lenskych vkladd podle €l. 16, ktery je sou€asti zakladniho kapitalu, se tvori
dalSimi ¢lenskymi vklady podle ¢l. 16.

Fond nebo jeho ¢ast evidovana na stfediscich ostatniho hospodareni se pouziva na
uhradu ztraty téchto stfedisek a na pofizeni dlouhodobého hmotného a dlouhodobého
nehmotného majetku evidovaného na téchto stfediscich nebo na technické zhodnoceni
tohoto majetku. Fond nebo jeho ¢ast evidovana na stfedisku bytového hospodarstvi se
pouziva na uhradu ztraty tohoto stfediska, nebo na Uhradu investi¢nich vydaju tohoto
stfediska pfi sou¢asném prevodu zdrojii do fondu pofizovacich dalSich ¢lenskych vklada.

Cl. 86
Statutarni fond bytového hospodarstvi
Statutarni fond bytového hospodarstvi se tvofi ze zisku stfediska bytového hospodarstvi,
pfip. z jinych zdroja.
Fond se pouziva k uhradé ztraty a dale k uhradé investi¢nich vydaja stfediska bytového
hospodafstvi pfi sou¢asném pievodu do fondu druzstevni vystavby. Fond se dale sniZuje
pfi vypofadani nabyvatele bytu (nebytového prostoru) prevedeného podle jiného
pravniho predpisu; neni-li ke dni pfevodu bytu (nebytového prostoru) v domé pravnicka
osoba spoleCenstvi vlastnikGl jednotek, prevedou se nabyvateli zdroje zfondu do
dlouhodobé zalohy.
Cl. 87
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice
Dlouhodoba zaloha se tvofi pravidelnymi i mimofadnymi pfispévky z druzstevniho
najemneého.
Dlouhodoba zaloha se pouziva na uhradu oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich
nakladu a na investi¢ni vydaje, zejména rekonstrukce a modernizace bytového domu.
Zpusob tvorby (na m? podlahové plochy nebo stejnou vysi na byt a nebytovy prostor)
a pouziti dlouhodobé zalohy upravuiji tyto stanovy.
Neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o daldim ¢lenském vkladu podle €¢l. 14 odst. 4,
prevadéji se pfi Uhradé investiCnich vydaju zdroje z dlouhodobé zalohy do fondu
druzstevni vystavby. Pokud takova smlouva uzaviena je, pouzije se zaloha na spInéni
dalSiho ¢lenského vkladu podle &l. 15.
Zalohu nebo jeji ¢ast Ize ¢lenu — nadjemci vratit, rozhodne-li tak pfedstavenstvo.

Cl. 88
Socialni fond
Socialni fond se tvofi ze zisku stfedisek ostatniho hospodareni ve vysi podle rozhodnuti
shromazdéni delegatl.
Fond se pouziva na uhradu socialnich potfeb zaméstnancl druzstva v souladu
s pracovni smlouvou, smlouvou o vykonu funkce, kolektivni smlouvou nebo smérnicemi
druzstva.
Fond nelze rozdélit mezi Cleny.
Cl. 89
Fond odmén

1) Tvofri se ze zisku. VySi pfidélu schvaluje shromazdéni delegati na navrh predstavenstva.
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2) Fond odmén Ize pouzit pro vyplatu odmén funkcionarim a pracovnikiim druzstva ve

smyslu zasad schvalenych shromazdénim delegati (odmény funkcionari) a v souladu s
kolektivni smlouvou schvalenou pfedstavenstvem druzstva.

3) Nevycerpané prostiedky se prevadi do dalSiho roku.

Cast VIII.
Zruseni a likvidace

Cl. 90

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim soudu nebo z dalSich divodu
stanovenych zakonem.

1)
2)

3)

4)
5)

Cl. 91
O zru$eni druzstva rozhoduje shromazdéni delegatd.
Rozhodnuti shromazdéni delegatd o zruSeni druzstva musi byt osvédeno verejnou
listinou.
Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.
Rozhodne-li shromazdéni delegatl o zruSeni druzstva likvidaci, ustanovi likvidatora.
Zrusuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti pfemény.
Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy. Podrobnosti upravuji jiné
pravni predpisy.

Cl. 92

1) Soud na navrh toho, kdo osvéd¢i pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo a nafidi

2)

1)
2)

1)

2)

3)

4)

jeho likvidaci, jestlize druzstvo:

a) vyviji nezakonnou ¢innost v takové mife, ze to zavaznym zpusobem naruSuje vefejny
poradek;

b) nespliiuje nadale pfedpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zakonem;

c) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;

d) neni schopno po dobu del$i nez jeden rok vykonavat svou &innost a plnit tak svij
ucel;

e) nemuze vykonavat svou €innost pro nepfekonatelné rozpory mezi ¢leny;

f) porusuje zavaznym zplsobem ustanoveni jiného pravniho pfedpisu o hospodareni se
svym majetkem;

g) provozuje €innost, ktera je v rozporu se zakonem, zejména jde-li o takovou &innost,
ktera mlze ohrozit uspokojovani bytovych potfeb ¢lenl druzstva.

V pfFipadé, Ze soud rozhodl o zruSeni druzstva, jmenuje likvidatora.

Cl. 93
Dnem, kdy je druzstvo zruSeno, vstupuje do likvidace.
P¥i likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich pfedpisu.

Cl.94
Dokud nejsou uspokojena prava vSech véfitell, ktefi v€as pfihlasili své pohledavky, nelze
podil na likvidaénim zUstatku ani ve formé zalohy vyplacet ani ho jinak pouzit.
Kone¢nou zpravu o prabéhu likvidace, navrh na pouziti likvidaéniho zUstatku a ucetni
zavérku, které je povinen zpracovat, predlozi likvidator ke schvaleni shromazdéni
delegatd.
Podil ¢lena na likvidacnim zlstatku je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému
vkladu. Podil na likvidaénim z(statku se vyplaci v penézich.
Nelze-li prava vSech ¢lenl uspokoijit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po uspokojeni
prav vSech ¢lend ohledné podilu na likvidaénim zustatku zUstanou nerozdéleny néjaké
prostfedky z likvidaéniho zustatku, rozdéli se mezi ¢leny rovnym dilem.

31



Cast IX.
Spole¢na ustanoveni

Cl. 95

Rozhodnuti organt druzstva dotykajici se jednotlivych ¢€lent druzstva nebo jednotlivych
organl druzstva se oznamuiji témto ¢lenim nebo organim.

Cl. 96
Podnéty ¢lent

O podnétech ¢lent k rozhodnutim a ¢innosti organl druzstva rozhoduji organy druzstva
nejdéle do Sedesati dnli od jejich podani. O jejich vyfizeni informuje pfisluSny organ druzstva
¢lena doporuéenym dopisem.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

Cl. 97
Dorucéovani

Druzstvo doru€uje svym ¢&lendm pisemnosti zpravidla poStou, nebo jinym vhodnym

zpusobem, napf. osobné, elektronicky nebo prostfednictvim vefejné datové sité, a to na

adresu, kterou €len druzstvu pisemné oznamil.

Doruceni pisemnosti doporué¢enym dopisem nebo do vlastnich rukou je nutné pouze

v pfipadech urCenych zakonem, témito stanovami, jednacim fadem druzstva Ci jinym

vnitrodruzstevnim pfedpisem.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost doporu¢enym dopisem je splnéna, jakmile posta

pisemnost dorudi, nebo jakmile ji vrati druzstvu z posledni znamé adresy Clena jako

nevyzvednutou nebo nedorucitelnou. Tato povinnost je spinéna itehdy, jakmile je
pisemnost doru¢ena ¢lenem organu nebo zaméstnancem druzstva a Clen jeji pfevzeti
pisemné potvrdi.

Povinnost druzstva dorucit pisemnost do vlastnich rukou je splnéna:

a) pfi doruCovani pisemnosti ¢lenem organu nebo zaméstnancem druzstva, jakmile ¢len
jeji prevzeti pisemné potvrdi;

b) pfi doruovani postou, jakmile posta pisemnost do vlastnich rukou doruéi. Uginky
doruCeni nastanou itehdy, jestlize poSta pisemnost vrati druzstvu jako
nevyzvednutou nebo nedorucitelnou, nebo jestlize &len pfijeti pisemnosti zmafil Ci
odmitl.

Cl. 98
Pocitani ¢asu

Lhata uréena podle dni po€ina dnem, ktery nasleduje po udalosti, jez je rozhodujici pro

jeji pocatek.

Konec Ihlty uréené podle tydnd, mésict nebo let pfipada na den, ktery se pojmenovanim

nebo Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada udalost, od niz Ihuta pocina. Neni-li

takovy den v mésici, pfipadne posledni den Ihlty na jeho posledni den.

Byla-li Ihata prodlouzena, ma se v pochybnostech zato, ze nova Ihuta pocina dnem, ktery

nasleduje po uplynuti Ihaty puvodni.

Pfipadne-li posledni den lhaty na sobotu, nedéli nebo svatek, je poslednim dnem Ihity

nasledujici pracovni den.

Lhuta pro podani je zachovana, jestlize pisemnost byla v posledni den Ihuty doru¢ena

uréenému adresatu, nebo jestlize byla podana na postu.

Predstavenstvo mlze ze zavaznych divodd prominout zmeskani lhuty, pozada-li o to

¢len do patnacti dnd ode dne, kdy pominula pfi¢ina zmeskani a ucinil-li v téze Ihuté

zmeskany ukon. Zmeskani Ihaty nelze prominout, jestlize ode dne, kdy mél byt ukon
ucinén, uplynul jeden rok, a v pfipadé zmeskani lhuty k ihradé zakladniho ¢lenského
vkladu.
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Cast X.
Prechodna a zavérec¢na ustanoveni

Cl. 99

1) Pokud dale neni uvedeno jinak, Fidi se ustanovenimi téchto stanov ipravni vztahy
vzniklé mezi druzstvem a jeho ¢&leny, jakoz i mezi jeho Cleny navzajem pfed nabytim
platnosti téchto stanov. Vznik téchto pravnich vztah(, jakoz i naroky z nich vzniklé pred
nabytim platnosti t&chto stanov se vSak posuzuji podle dosavadnich stanov.

2) Funkéni obdobi €len organu druzstva, jimz vznikla funkce pfed Gcinnosti téchto stanov
a ke dni ucinnosti téchto stanov, trva. Skonci po uplynuti doby stanovené dosavadnimi
pravnimi pfedpisy, dosavadnimi stanovami a vnitfnimi pfedpisy druzstva.

3) O Zzadostech a odvolani ¢lenud, o nichz pfed nabytim platnosti téchto stanov druzstvo
s konecnou platnosti nerozhodlo, bude rozhodnuto podle téchto stanov, je-li to pro ¢leny
vyhodnéjsi.

Cl. 100

Stanovy ze dne 27. kvétna 2014 v jednotlivych ustanoveni, ktera odporuji platnému znéni
zakona o obchodnich korporacich po 01.01.2021, obfanskému zakoniku po 01.07.2020 se
touto zménou stanov rusi a nahrazuji platnym znénim citovanych pravnich norem.
Schvaleno predstavenstvem druzstva 26.11.2020 a doporuc¢eno schlizi shromazdéni
delegatu.

Tato zména stanov byla osvédcena vefejnou listinou na schuzi shromazdéni delegatu
26.05.2021 a nabyva ucinnosti dnem schvaleni.

Dr. Reisner FrantiSek v.r. Ing. Svoboda Vladislav v.r.
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