SMERNICE

0 najemném u druZstevnich bytli a druZstevnich nebytovych prostorti a uhradach za
plnéni spojenych s jejich uzivanim u Stavebniho bytového druZstva Jindfichliv Hradec,
dle zakona ¢. 67/2013 Sb. ve znéni zakona ¢. 104/2015 Sb. s pouzitim vyhlasky c.
269/2015 Sb. a metodického pokynu Ministerstva pro mistni rozvoj k této vyhlasce.

Gl 1
PFedmeét a rozsah Gpravy

Tato smérnice upravuje zplsob:

a) Urceni najemného v bytech a nebytovych prostorach v najmu ¢lend SBD J. Hradec.

b) Urceni Uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytd a nebytovych prostor uvedenych v ¢l. 1 odst. 1,
ktera nejsou upravena zvlastnimi predpisy (dale jen ,sluzby™).

c) Primérené Ize tuto smérnici pouzit i pro stanoveni zaloh na naklady spojené s provozem a spravou
bytd a nebytovych prostor nedruZstevnich a jejich vyuctovani v bytovych domech, kde vzniklo
spolecenstvi vlastnik( jako pravnicka osoba (u kterych SBD J. Hradec zajistuje spravu na zakladé
smlouvy o spravé), pokud toto spolecenstvi nepredlozi spravci v dostatecnému casovém predstihu
své odliSené vlastni poZzadavky.

d) Zplsob vylctovani vsech vyse uvedenych druhl plateb s prislusnymi uZivateli, tj. Cleny druzstva —
najemci, Cleny druzstva - vlastniky a vlastniky byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi ¢i sprave SBD
J. Hradec (kde dosud nevzniklo SV nebo nepfijalo dosud zasady vlastni).

¢l 2
Vymezeni pojmi
Pro Ucely tohoto zakona se rozumi:
a) poskytovatelem sluzeb je vlastnik nemovitosti (SBD do vzniku SVJ),
b) pfijemcem sluzeb je uzivatel bytu (ndjemce nebo vlastnik bytu),
¢) zUctovacim obdobim je obdobi, za které poskytovatel sluzeb provede rozictovani a nasledné
vyUctovani naklad{; zactovaci obdobi je nejvyse dvanactimésicni (kalendarni rok),
d) naklady na sluzby je cena sluzeb ujednana s dodavatelem nebo celkové naklady na poskytovani
sluzeb spojenych s bydlenim a uzivanim spole¢nych prostor a spole¢nym zatizenim domu,
e) roztctovanim je vycisleni vySe nakladll za najemné a poskytované sluzby v daném zGc¢tovacim
obdobi pro jednotlivé prijemce sluzeb a zplisob rozdéleni nakladl na sluzby,
f) vyGctovanim je vycisleni skutecné vyse nakladd za najemné a sluzby oproti uhrazenym zaloham
v daném zUctovacim obdobi,
g) bytovym domem je budova, ve které jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky v souladu
s Nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb.
h) zlGc¢tovaci jednotkou je ddim nebo jeho Cast, popfipadé domy nebo jejich Casti, které maiji jedno
spolecné méreni vody, elektrické energie, tepla a teplé vody.
ch) podlahova plocha je plocha mistnosti bytu a nebytového prostoru kromé teras, balkond a lodzii a
vedlejSich prostorl, které jsou umistény mimo byt; do podlahové plochy se zapocitava i plocha
zastavéna kuchynskou linkou, vestavénym nabytkem, kamny nebo jinym topnym télesem;
i) zapocitatelnou podlahovou plochou se rozumi podlahova plocha vynasobena koeficienty uvedenymi
v priloze €. 4 Cast A (maji-li nékteré mistnosti v domé rozdilnou vysku stropli nebo stropy zkosené;
zapoCitatelnda podlahova plocha téchto mistnosti se vynasobi koeficientem podilu objemu
vytapéného prostoru k objemu vypoctenému z podlahové plochy a vysky stropu prevladajicich
mistnosti v zGCtovaci jednotce),
j) ndjemnym — cena za uzivani pronajatého druzstevniho bytu, ¢i nebytového prostoru,
k) predpisem se rozumi soucet vSech polozek najemného a zaloh cen sluzeb spojenych s uZivanim bytu
nebo nebytového prostoru za zUctovaci obdobi, kterym je zpravidla kalendarni rok,
I) pozemkem — zastavény pozemek, na némz se bytovy ddm nachazi a pozemek souvisejici s uzivanim a
provozem bytového domu,
m) uZivatelem bytu — osoba, ktera je opravnéna uZzivat byt nebo jeho ¢ast na podkladé pravniho divodu.



¢.3
Najemné a sluzby poskytované s bydlenim

Rocni najemné z bytd zahrnuje ekonomicky opravnéné naklady a vydaje domu, ve kterém se byty
nachazeji, zvySené podle odst. 2 a snizené podle odst. 3 tohoto clanku (dale jen ,upravené naklady
domu™).

Ekonomicky opravnénymi naklady a vydaji domu vynaloZzenymi v béZzném roce jsou:

a) naklady na revize, opravy a udrzbu domu (pokud nejsou soucasti cen sluzeb) a vydaje na
rekonstrukce a modernizace domu (pokud nejsou uvedené naklady a vydaje hrazeny ze zdrojll podle
odst. 2 tohoto ¢lanku),

b) naklady na spravu bytll, domu a druzstva,

c) splatky dlouhodobého investi¢niho Uvéru na druzstevni bytovou vystavbu vztahujiciho se k domu (dale
jen ,anuita),

d) splatky ostatnich Gvérd poskytnutych druzstvu a vztahuijicich se k domu, zejména Gvérl na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu,

e) pojisténi domu a pozemku,

f) dan z nemovitosti za diim nebo byty a za pozemek,

g) dan z prijmd pravnickych osob, resp. jeji ¢ast zaplacena druzstvem z vynost, o které byly snizeny
ekonomicky opravnéné naklady domu podle odst. 3 tohoto clanku,

h) naklady spojené s pozemkem, zejména najemné placené druzstvem vlastnikovi pozemku

ch) dlensky prispévek SCMBD.
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Ekonomicky opravnéné naklady a vydaje domu se zvysuji o tvorbu financnich zdrojd na revize, Gdrzbu a
opravy domu a na rekonstrukce a modernizace domu, a to formou pravidelnych mésicnich i
mimoradnych jednorazovych prispévkl najemcl bytd (dale jen ,dlouhodoba zaloha").

. Ekonomicky opravnéné naklady a vydaje domu se snizuji o dotace a dary poskytnuté druzstvu na Uhradu

ekonomicky opravnénych nakladd a vydaj& domu, clenské vklady upsané podle stanov ndjemcim byt(
na financovani vydajd na rekonstrukce a modernizace domu, najemné z nebytovych prostord v domé.

. Upravené naklady domu se rozpocitaji na jednotlivé byty podle poméru podlahové plochy bytu k celkové

podlahové plose bytl v najmu clent druzstva — fyzickych osob v domé, jestlize tato smérnice dale
nestanovi jinak nebo jestlie predstavenstvo druzstva nerozhodne o jiném zplsobu rozpocitani
upravenych naklad@ domu nebo nékterych z nich.

. Anuita se rozpocitava na jednotlivé byty podle vySe nesplaceného Gvéru pfipadajiciho na jednotlivy byt.
. Naklady spojené se spravou bytll, domu a druzstva se na jednotlivé byty rozpoditavaji stejnym dilem.

Uvedené naklady jsou hrazeny pevné stanovenou Casti ndjemného ve vysi schvalené shromazdénim
delegatll pro pfislusné obdobi (dale jen ,poplatek na spravu™).

. Ndjemné se stanovi jako zaloha; to neplati pro poplatek na spravu. Zaloha na najemné se kromé

dlouhodobé zalohy kaZdoroCné s najemci vyuctuje, a to soucasné s vyUctovanim sluzeb. Rozdily
z vyuctovani se vyporadaji s ndjemci ve stejném terminu jako vyporadani rozdild z vyuctovani sluzeb
nebo se zUctuji s dlouhodobou zalohou.

. Jestlize se jedna o dlim vymezeny v ¢l. 2 odst. g) ve spoluvlastnictvi druzstva, tykaji se ustanoveni ¢l. 3

o upravenych nakladech domu a jejich rozpocitani na jednotlivé byty pouze Casti nakladll pfipadaijicich
na spoluvlastnicky podil druzstva. Jestlize v takovém domé vznikla pravnickd osoba — spolecenstvi
vlastnikl, je soucast upravenych nakladt domu i pfispévek na spravu domu a pozemku hrazeny této
pravnické osobé (§ 1180 zak. ¢. 89/2012 Sb.).

Najemci druzstevnich bytl nachazejicich se v domé ve spravé jiné pravnické osoby se podili i na Uhradé
ekonomicky opravnénych nakladd druzstva spojenych s provozem a spravou tohoto domu.

Sluzbami se rozumi zejména Ustfedni vytapéni, dodavka teplé vody, dodavka vody z vodovodd a
odvadéni odpadnich vod kanalizacemi (dale jen ,vodné a stocné“), pfijem televizniho signalu,
spotieba el. energie ve spolecnych prostorach v domé, kontrola a cisténi kominl ve spolecnych
prostorach, odvoz splaskl a cisténi zump, Uklid spolecnych prostor v domé, Uklid pozemku (neni-li
zahrnut do najemného), uZivani vytahu, uZivani domovni pradelny, susarny a Zehlirny, servis
méfidel, protipoZarni preventivni prohlidky, naklady na mzdy provoznich pracovnikl (dom ddvérnik
...), provoz Cerpaciho zatizeni pro Cerpani vody z domovni studny, popfipadé dalsi sluzby na nichz se
druzstvo s najemci bytl v domé dohodne.

Ceny sluzeb se rozGctuji na jednotlivé uzivatele bytl podle zvlastnich predpist, jinak dle cen
dodavatelll odpovidajicim cenam obvyklym v misté a Case plnéni. Je-li vodné a stocné fakturovano
dodavatelem dvouslozkove, tedy tak, Ze pevna slozka je fakturovana ve stanovené sazbé v K¢
odpovidajici kapacité vodoméru na paté domu a spotfebni slozka je fakturovana dle spotieby

2



naméfené na fakturacnim vodoméru na paté domu v K&/m3, slucuji se vyfakturované hodnoty
spotrebni slozky a pevné slozky jak pro rozuctovani vody studené, tak i pro rozuctovani spotreby
teplé vody. Obdobné se postupuje i u rozlGcCtovani spotieby elektrické energie ve spolecnych
prostorach domu.

12. Poskytovatel sluzeb ma pravo poZadovat na pFijemci sluzeb placeni zéloh na Uhradu nakladd na sluzby
poskytované s uzivanim bytu. O vysi zaloh rozhodne poskytovatel sluzeb.

13. Poskytovatel sluzeb urci ptijemci sluzeb mésicni zalohy za jednotlivé sluzby jako mésicni podil z
predpokladanych rocnich nakladd na sluzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho ztctovaciho
obdobi, anebo z nakladd odvozenych z predpokladanych cen.

14. Poskytovatel sluzeb ma pravo zménit v pribéhu roku mésicni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny

sluzby nebo z dalSich opravnénych diivodd, zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby.
Zménéna mésicni zaloha mize byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemného oznameni nové vyse zalohy. Zména vyse mésicni zalohy musi byt v oznameni
fadné oddvodnéna, jinak ke zvyseni zalohy nedojde.

CL.a
Splatnost najemného a thrad za sluzby a jejich vyuctovani

1. Najemné a zalohy na sluzby jsou platbami, které uzivatelé bytl ve vySi stanovené v predpisu plati
mésicné, a to nejpozdéji do 20. dne v mésici (platba za bézny meésic). Platby se provadi
bezhotovostnim prevodem z Gctu platce na Gcet urceny vlastnikem ¢i spravcem domu pro prisluSnou
zUctovaci jednotku (pokud nedojde k jiné dohodé).

2. Najemné neb uUhrada nakladl spojenych s provozem a spravou fadové garaze se plati zalohove,
jednorazovou rocni platbou, splatnou nejpozdéji do 30. 6. bézného kalendarniho roku.

3. V pripadé nedodrZeni terminu splatnosti neb stanovené vysSe platby, uhradi dluznik druzstvu poplatek
¢i urok zprodleni podle obecné zavazného predpisu, vCetné prFipadnych nakladd spojenych
s vymahanim.

4. Veskeré naklady spojené s prevodem Ci poukazanim platby na urCeny Gcet hradi uZivatel bytu a
nebytovych prostor.

5. Termin pro predlozeni vylctovani zaloh za pfislusné zictovaci obdobi je stanoven do 30. dubna
nasledujiciho roku, s 15 denni IhGtou pro reklamaci. Vzajemné financni vypofadani zaloh za sluzby
spojené s uzivanim bytu (garaze) je splatné do 60-ti dnd od predloZeni vyUctovani a je zavazné pro
obé strany.

6. Preplatek z vyuctovani zaloh Ize kompenzovat s pfipadnymi jinymi pohledavkami druzstva vici
najemci. .

CL.5
Zpisob stanoveni vyse zaloh najemného

1. Zakladem pro vypocet predpisu ndjemného jsou upravené naklady se zohlednénim predpokladanych
vécnych neb cenovych vlivll pfistiho obdobi, stanovenych pro z(ctovaci jednotku, s rozvrzenim na
jednotlivé uzivatele podle:

e poméru podlahové plochy bytu neb nebytového prostoru k celkové podlahové plose vsech bytd

v zUctovaci jednotce,

prislusnych cenovych predpisd a smluyv,

schvalené vyse prispévku na spravu bytu a nebytovych prostor,

vySe stanoveného c¢lenského prispévku SCMBD na byt neb nebytovy prostor,

jinych méfitek uréenych obecné zavaznym neb vnitrodruzstevnim predpisem, pfipadné usnesenim

prislusnych organl druzstva.

2. Podle vyse investi¢niho ¢i UCelového Gvéru na jednotlivy byt (v prepoctu na m? podlahové plochy
bytu k celkové plose vsech bytl v domé) se stanovi jejich splatky.

3. V pfepoctu na m? podlahové plochy bytu k celkové plose vsech bytli v domé se stanovi:

a) tvorba dlouhodobé zalohy na opravy a budouci investice (minimalni tvorbu stanovi SD),

b) uzivatelé bytd na domovni schizi, v souladu s pFislusnym ustanovenim Stanov SBD JindfichGv
Hradec, rozhodnou kvalifikovanou vétsinou anebo samostatnym pisemnym vyjadienim uzivatell
bytd v domé o tvorbé dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice (fond oprav) podle
potfeb daného domu,

¢) minimalni operativni zlistatek financnich prostfedkd na tomto fondu (pro havarijni potfeby domu)
je stanoven ve vysi 3.000,-- K&/1 byt u doml bez vytahu a centralniho vytapéni a 5.000,-- K¢/1
byt u dom{ s vytahem a centralnim vytapénim.
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4. Predstavenstvo druZstva ma pravo zrusit usneseni domovni schiize o tvorbé dlouhodobé zalohy na
opravy a dodatecné investice a stanovit primérenou tvorbu tohoto fondu podle skute¢nych potreb
daného domu.

5. Predstavenstvo mze rozhodnout o snizeni tvorby dlouhodobé zalohy na opravy a investice na
podkladé pisemné Zadosti uzivateld bytd & usneseni domovni schlize na zakladé zjiSténého
technického stavu domu. .

Cl.6
Zplsob stanoveni zaloh na sluzby

1. Stanoveni zaloh na vytapéni a dodavku TUV (z centralniho zdroje) v byté:

o zalohy na spotfebu tepla pro vytapéni se stanovi pfimérené ke skutecné spotfebé tepla ze dvou
znamych, z klimatického hlediska srovnatelnych, zuctovacich obdobi v zUc¢tovaci jednotce (pfri
mérené spotiebé i v byté) + rezerva 10 %, s pouzitim predpokladané ceny tepla

e zdlohy na dodavku TUV se stanovi z prlimérné spotieby TUV v byté (vCetné pomérového
koeficientu ztrat) za dvé uplynula obdobi s pouzitim predpokladané ceny tepla pro ohrev a ceny
pitné vody (jako zakladni suroviny pro ohrev).

2. Podle nahlaseného poctu osob, které uZivaji byt a Uhrnu predpokladané spotieby nebo nakladt na
dtim se stanovi:

¢ spotieba teplé uzitkové vody (kde neni instalovano pomérové meéfeni v byté);

spotreba pitné vody, (kde neni instalovano pomerové mefeni v byte);

podil nakladd na provoz a cisténi COV, septikd, Zump, studny (véetné Cerpaciho zafizeni);

podil nakladd za spotfebovanou elektrickou energii ve spolenych prostorach domu;

pausalni poplatek za provoz vytahl (nehradi uZivatelé byt majici byt v technickém podlazi
obytného domu) v navaznosti na vysi sjednané smluvni ceny se servisni firmou.

3. Rovnym dilem na kazdy byt v domé se stanovi zalohy na:

¢ protipozarni preventivni prohlidky

e provoz STA

e naklady na odmény provoznich pracovnikd (domovni dGvérnik ...)

o UKklid spolec¢nych prostor a pozemku.

4. Podle poméru spotfeby (souctu Gdajli pomérovych vodomérd ve vSech bytech a nebyt. prostorach ke
stavu centralniho méfidla nebo naklad@im na dfim) se stanovi zalohy na byt (nebyt. prostor) pro:

- spotiebu studené vody a odvod odpadnich vod

- spotifebu TUV (pouze voda a odvod odpadnich vod).

5. Podle poctu méfidel v byté a platné vyse servisniho poplatku se stanovi zaloha na servis méfidel.

¢l.6/1
Zptisob roziétovani vodného a stoéného mezi koneéné spotrebitele v zi(iétovaci jednotce

Dodavatel studené pitné vody méfi na predavacim misté fakturacnim méfidlem mnozstvi vody dodané

do zUctovaci jednotky.

e Rozuctovani vodného a stocného mezi jednotlivé spotiebitele v zUctovaci jednotce se provadi na
podkladé odectenych namérl pomérovych méfidel na vSech odmérnych mistech v zuctovaci
jednotce (odpovidajicich metrologickym predpisdim). Odecty téchto pomérovych méfidel u
konecnych spotfebitelll provadi k tomu opravnéna spolecnost jednou rocné, vzdy ke konci
zUctovaciho obdobi.

e V navaznosti na Udaj fakturacniho méfidla dodaného mnoZstvi vody do zUctovaci jednotky se
provede pfepoCet mnozstvi namérd vsech pomérovych méfidel odbéru vody v z(ctovaci jednotce
s tim, Zze kazdy namér pomérového méfidla v zGcCtovaci jednotce se upravi takto vypoctenym
pomeérovym koeficientem.

e Neumozni-li konecny spottebitel instalaci vodoméru, nebo pres opakované upozornéni neumozni
odecet vodomeéru, nebo jej ovlivni, stanovi se v daném zuctovacim obdobi u tohoto konecného
spotiebitele spotfeba vody podle vybaveni bytu a poctu osob uzivajicich byt v z(ctovaci jednotce
podle smérnych Cisel uverejnénych v pravnim predpisu o vodovodech a kanalizacich v platném
znéni podrobné&ji pfiloha €. 12 k vyhlasce €. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon €. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonl o vodovodech
a kanalizacich.

e Pri zjiSténé poruse vodomeéru se stanovi mnoZstvi spotifebované vody v byté za nemérené obdobi
prdmérnou spotfebou na osobu/mésic v zictovaci jednotce podle Udajli dvou srovnatelnych
zuctovacich obdobi.



2.

V zUctovaci jednotce, kde nejsou instalované podruzné vodoméry v odbérnych mistech, se naklady
za spotfebovanou vodu dle fakturaniho méfidla rozlctuji v navaznosti na prdmérny pocet osob
uzivajicich byt nebo nebytovy prostor v zictovacim obdobi.

Neni-li provedena instalace podruznych vodomérd ve vSech bytech nebo nebytovych prostorech v
domé, rozuctuji se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych Cisel ro¢ni
spotfeby vody viz ptiloha ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a 0 zméné nékterych zakonl o vodovodech
a kanalizacich.

¢l.6/2
Rozuctovani ostatnich nakladt za sluzby spojenych s bydlenim

. Rovnym_dilem na kazdy byt (nebytovy prostor) se rozuctuji naklady na:

¢ naklady na odmény provoznich pracovnikll (domovnich ddvérnikgd...)
e Uklid spole¢nych prostor a pozemk{

. Podle poctu osazenych pomérovych méfidel (vodoméry SV, TUV, IRTN), a termoregulacnich ventild

na otopnych télesech v byté se rozGctuji naklady na jejich metrologické oSetieni, jejich servis,
odpocty, zpracovani podkladl pro rozUctovani v navaznosti na uzaviené servisni smlouvy platné
pro dané zUctovaci obdobi s pfislusnou, k tomu opravnénou firmou.

. Podle poctu pouZivanych kominovych prliducht ve spole¢nych prostorach domu (pradelna, susarna,

domovni kotelna) se naklad na jejich Cisténi a kontrolu rozictuje podilem celkovych nakladd za
kominické prace v domé na 1 byt.

. Naklady na provoz pradelny — susarny:

Domovni schlize uzivateld bytd mdze svym usnesenim stanovit vysi pausalnich poplatkd za pouZiti
pradelny neb susarny k Uhradé nakladd za zde spotfebované energie (el. energie, TUV, vodné +
stocné...).

Tyto poplatky budou uhrazeny v hotovosti do pokladny SBD nebo na Ucet zUctovaci jednotky
nejpozdéji do konce bézného roku. Jinak budou tyto naklady neb jejich rozdil zic¢tovany s fondem
dlouhodobé zalohy na opravy, rekonstrukce a modernizace spolecnych Casti a zafizeni domu.

. Podle poctu osob rozhodnych pro rozuctovani:

provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor, odvod odpadnich vod a Cisténi jimek, popfipadé dalsi
sjednané sluzby.

. Provoz STA

e Naklady na provoz STA v domech, které jsou soucasné pfipojeny i na rozvod kabelové televize
¢i internet se rozUctuji podle usneseni domovni schiize.

e Tento individualni zplsob rozUctovani nakladd bude proveden pouze za predpokladu, ze
druzstvu bude nejpozdéji do konce prosince daného roku predloZzen jmenny seznam uZivateld
bytl v domé (jimi podepsany) u kterych ma byt provedeno individualni rozGc¢tovani nakladd za
spotfebovanou sluzbu a jejich vysi.

¢l.6/3
Moznost odchylného postupu rozictovani sluzeb

. Odchylky v rozlGctovani sluzeb jsou pripustné pouze tam, kde to tyto zasady pfipousti a neni

porusen princip vyrovnaného hospodareni domu. Odchylny postup se pfipousti i v pfipade, ze tak

stanovi cenovy Ci jiny obecné zavazny pravni predpis neb stanovy SBD, pfipadné rozhodnuti

predstavenstva a to v bytech dlouhodobé neuzivanych z dévodu:

e Umrti uzivatele bytu a soudniho nevyporadani naslednych uzivacich prav k bytu (dédictvi)

e pobytu uZivatele bytu ve zdravotnickém neb obdobném zafizeni

¢ dlouhodobého pobytu uZivatele bytu v zahrani¢i neb vykonu prace v jiném misté apod., budou
naklady pfi rozdctovani sluZzeb spojenych s bydlenim podle této smérnice rozictovany podle
poCtu osob uZivajicich byt v pFislusném zictovacim obdobi, se snizenim o pocet osobomeésicli za
dobu jejich nepfitomnosti; min. se vsak vyuctuje 1 osobomésic na kazdy byt.

e v ostatnich pripadech, kdy byt nebyl bez zavaznych d@vodl trvale uzivan, uhradi uzivatel tyto
naklady v rozsahu min. za 1 osobu mésicné.

Déleny zplisob ukonceného rocniho rozuctovani nakladl za sluzby poskytované s bydlenim pfi

zméné uzivatele byt v prlibéhu zlctovaciho obdobi, na zakladé pisemného pozadavku uZivatele

bytu, provede druzstvo za Uplatu rozdéleni celkovych rocnich nakladd za sluzby dle predanych

Udajd v poméru k danému rocnimu obdobi.



€. 7
Stanoveni nékterych nakladi za sluzby dle zvlastnich pravnich predpist ( teplo a tepla
voda)

1. Ustfedni vytdpéni je vytdpéni pomoci otopné soustavy ovliviiujici zuctovaci jednotku, kterou

prochazi rozvody napojené na spoleCny zdroj tepla; vytapénim neni vytapéni bytl a nebytovych
prostorll prostfednictvim samostatnych etaZzovych okruhli zasobovanych teplem z vlastnich zdrojd
tepla.

2. Spolecnou pripravou teplé vody pro diim je ohtev a poskytovani centralné pfipravované teplé vody

pfijemcdm sluzeb.

3. Namérem je hodnota zjiSténa jako rozdil ode¢tu namérenych hodnot na instalovanych méfidlech u

pfijemcu sluzeb podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni nebo
vodomeérech na teplou vodu na konci a na za¢atku daného zuétovaciho obdobi.

4. Prepoctovym koeficientem namérenych hodnot vody u pfijemcl sluzeb je eliminovan rozdil mezi

fakturacnim méfidlem vody na vstupu do zuctovaci jednotky a souétem naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech u pfijemci sluzeb.

5. Nakladem na vytapéni a na poskytovani teplé vody pro zuc¢tovaci jednotku jsou naklady skutecné

vynalozené v pfislusném zuctovacim obdobi na pofizeni sluzeb, tj. naklady na teplo na vytapéni,
naklady na teplo spotfebované na pfipravu teplé vody, naklady na pitnou vodu spotfebovanou na
pfipravu teplé vody. Teplota teplé vody ma mit na vytoku u pfijemce sluzeb v dobé& od 6.00 do
22.00 hodin teplotu v rozmezi 45°az 60°C .

¢L7/1
Rozuétovani nakladl na vytapéni v zactovaci jednotce

V pfipadé povinné instalace stanovenych méfidel se naklady na vytapéni rozdéli na slozku zakladni
a slozku spotfebni. Zakladni slozka se rozdéli mezi pfijemce sluzeb podle poméru velikosti
zapocitatelné plochy bytu nebo nebytového prostoru k celkové zapocitatelné plose bytl a
nebytovych prostord v zuétovaci jednotce. Tento naklad pokryva naklad na udrzitelnosti zakladnich
potfeb bytového domu k zachovani tepelné stability spole€nych prostor a bytl. Spotfebni slozka se
rozdéli mezi pfijemce sluzeb ve vysi nameéra s pouzitim korekci a vypoctovych metod, zohlednujicich
rozdilnou naro¢nost na vytapéni jednotlivych mistnosti v domé a potfeb jednotlivych pfijemcu sluzeb
Vv byté.

1. Zakladni slozka nakladl na vytapéni v zuctovaci jednotce €ini 50 % a 50 % nakladd tvofi spotfebni

slozka.

2. Rozdily v nakladech na vytapéni pfipadajici na 1 m? zapocitatelné podlahové plochy nesmi prekrocit

u prijemcd sluzeb, kde jsou instalovana méfidla podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani nakladd na vytapéni, v zlctovaci jednotce hodnotu o 20 % nizsi a hodnotu o 100 %
vySsi oproti prméru z(ctovaci jednotky v daném zuctovacim obdobi. Pokud dojde k prekroceni
pfipustnych rozdilli, provede poskytovatel sluzeb Upravu vypoctové metody u pfijemcl sluzeb, u
nichz doslo k prekroCeni nékteré stanovené hranice. U ostatnich pfijemcl sluzeb se vychazi pouze z
nameérl méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladl na vytapéni.
Poskytovatel sluzeb provede Upravu vypoctové metody v souladu s pravnim predpisem.

3. V zUctovaci jednotce, ve které u prijemcl sluzeb nejsou instalovana méfidla podle zakona o

metrologii nebo zatizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni, poskytovatel sluzeb spotrebni slozku
rozdéli mezi pfijemce sluzeb stejnym zplsobem jako slozku zakladni.

4. Odecty méridel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladt na vytapéni u

5.

prijemcl sluZeb provadi poskytovatel sluzeb nejméné jednou roc¢né, vzdy vsak ke konci
zUctovaciho obdobi.

Neumozni-li pfijemce sluzeb instalaci méfidel podle zakona o metrologii nebo pres upozornéni
neumozni jejich odecet i jej ovlivni, Cini v daném zuctovacim obdobi u tohoto prijemce sluzeb
spotebni sloZka trojnasobek primérné hodnoty spotfebni slozky nakladl pfipadajici na 1m?
zapoCitatelné podlahové plochy v zUctovaci jednotce.

€L.7/2
Rozuctovani naklad( na poskytovani teplé vody v ziétovaci jednotce

Naklady na spoleCnou pfipravu teplé vody pro zuc¢tovaci v zu¢tovacim obdobi se rozdéli na slozku

zakladni a sloZku spotiebni.

1. Zakladni slozka naklad( na teplo spotfebované na poskytovani teplé vody ¢ini 30 % a spotiebni
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slozka 70 % naklad{. Zakladni slozka naklad{l na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé vody
¢ini 0 % a spotfebni sloZzka 100 % nakladl. Zakladni slozka se rozdéli mezi pfijemce sluzeb podle
velikosti podlahové plochy bytl k celkové podlahové plose bytd v z(ctovaci jednotce. Spotiebni
slozka se rozdéli mezi prijemce sluzeb podle naméru vodomérd na teplou vodu v zlctovaci
jednotce s pouzitim prepoctového koeficientu (Cl. 7 odst. 4).

2. Odecty instalovanych vodomérd u prijemcd sluZzeb provadi poskytovatel sluzeb nejméné jednou
rocné, vzdy vsak ke konci zictovaciho obdobi.

3. V zlctovaci jednotce, ve které u prijemcl sluZzeb nejsou instalovany vodoméry, a nedoslo k dohodé
vSech prijemct sluzeb, rozdéli poskytovatel sluzeb spotiebni slozku podle priimérného poctu osob
rozhodnych pro rozuctovani sluzeb v zic¢tovacim obdobi. V nebytovych prostorech stanovi
poskytovatel sluzeb primérny pocet osob nebo odpovidajici velikost podlahové plochy na zakladé
odborného posouzeni podle zplisobu odbéru a rozsahu vyuzivani teplé vody.

4, Neumozni-li prijemce sluzeb instalaci vodoméru nebo pres opakované upozornéni neumozni jeho
odecet, nebo jej poskodi Ci ovlivni, upravuje se zvySeny podil spotiebni slozky nakladl u pfijemce
sluzeb v daném zUctovacim obdobi na trojnasobek hodnoty spotfebni slozky nakladll pripadajicich
na 1 m? podlahové plochy ziCtovaci jednotky.

5. Uhrady pfijemcl sluzeb stanovené podle odstavce 4 jsou soucasti Uhrady spotiebni slozky naklad
na poskytovani teplé vody v zUc¢tovaci jednotce, které se rozictovavaji mezi prijemce sluzeb v
daném zGctovacim obdobi.

6. PFi obnoveni odectu na instalovaném vodomeéru se pro odecitané zuctovaci obdobi odecte od stavu
vodoméru prlimérna spotfeba stanovena ze spotfeby zUctovaci jednotky pripadajici na 1 m?
podlahové plochy za nemérené zictovaci obdobi bez zvyseni uvedeného v odstavci 4.

7. Naklady na spotfebovanou vodu pouzitou k poskytovani teplé vody rozdéli poskytovatel sluzeb
mezi prijemce sluzeb pomérné podle namérd instalovanych vodomérd u pfijemct sluzeb s pouzitim
dopoctového koeficientu rozdilu k fakturacnimu méfidlu vody.

€. 7/3
Dalsi zvlastni zplsoby rozaétovani nakladi na vytapéni a nakladi na poskytovani teplé vody v
zlctovaci jednotce

1. Neni-li mozné v zGctovaci jednotce s vlastnim zdrojem tepla nebo s vlastni predavaci stanici urcit
oddélené naklady na teplo na vytapéni a naklady na teplo spotfebované na poskytovani teplé vody,
stanovi se tyto naklady podle vyhlasky 194/2007 Sb. v platném znéni, kterou se stanovi pravidla pro
vytapéni a dodavku teplé vody v poméru 40 % tepelné energie pro pfipravu teplé vody a 60 %
tepelné energie na vytapéni.

2. Na byty a nebytové prostory odpojené od vnitfniho rozvodu vytapéni poskytovatel sluzeb pouzije
pfi roztctovani nakladd slozku na vytapéni podle poméru velikosti zapocitatelné podlahové plochy
bytu nebo nebytového prostoru k celkové zapocitatelné podlahové plose bytd a nebytovych prostor(
v zUcCtovaci jednotce; zapocitatelna podlahova plocha bytu nebo nebytového prostoru se prepocte
na nepfimo vytapénou zapoditatelnou podlahovou plochu podle pfilohy €. 1 ¢asti A bodu 2 k
269/2015 Sb. Na byty a nebytové prostory odpojené od vnitfniho rozvodu teplé vody poskytovatel
sluzeb rozuctuje zakladni slozku nakladd podle poméru velikosti podlahové plochy bytu nebo
nebytového prostoru k celkové podlahové plose bytli a nebytovych prostorll v zictovaci jednotce.

3. Naklady na poskytovani teplé vody odebrané pfimo jednotlivymi pfijemci sluzeb ve spolenych
prostorach zGctovaci jednotky, kde jsou instalovany vodoméry, rozdctuje poskytovatel sluzeb na
tyto pFijemce sluZzeb podle evidence spotieb; pokud nejsou ve spolenych prostorach zlctovaci
jednotky instalovany vodomeéry, rozuctuji se naklady témto prijemctim sluzeb zplsobem, ktery
stanovi poskytovatel sluzeb.

4. PFi poruse méfidla podle zakona o metrologii, zafizeni pro rozdélovani naklad na vytapéni nebo
instalovaného vodomeéru, stanovi poskytovatel sluzeb spotfebni sloZzku za dobu poruchy podle Udajd
dvou z klimatického hlediska srovnatelnych zuctovacich obdobi.

5. Dojde-li ke zméné piijemce sluzeb v prlibéhu zlUc¢tovaciho obdobi a nejsou-li znamy odecty
namérenych hodnot méfidla podle zakona o metrologii, zafizeni pro rozdélovani nakladd na
vytapéni nebo instalovaného vodoméru k terminu zmény, poskytovatel sluzeb rozdéli
a) spotrebni slozku nakladl na vytapéni podle prilohy €. 3 k vyhlasce 269/2015 Sb.,

b) zakladni slozku naklad{ na vytapéni v poméru poctu dnd vytapéni bytu nebo nebytového
prostoru pied a po terminu zmény ptijemce sluzeb,
c) spotrebni slozku nakladd na poskytovani teplé vody vcetné nakladd na spotfebovanou vodu podle
primérného poctu osob rozhodnych pro rozuctovani sluzeb a poctu dnl zGctovaciho obdobi; v
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pripadé rozuctovani podle podlahové plochy jen podle poctu dnli zGctovaciho obdobi, které
pfipadaji na plivodniho a nového pfijemce sluzeb, nedohodnou-li se plvodni a novy pfijemce
sluzeb jinak,

d) zakladni slozku naklad{l na poskytovani teplé vody podle poctu dnl zGctovaciho obdobi, které
pfipadaji na plvodniho a nového pfijemce sluzeb.

¢l.. 8
Vyuctovani nakladii na vytapéni a nakladd na poskytovani teplé vody pFijemciim sluzeb
Ve vyuctovani poskytovatel sluzeb, kromé nalezitosti stanovenych zakonem, uvede:

1. Za zuctovaci jednotku oddélené spotrebu tepla na vytapéni, spotrebu tepla na ohrev vody v G a
mnozstvi vody v m3 spotfebované na poskytovani teplé vody.

2. Za zUctovaci jednotku oddélené jednotkové ceny tepla na vytapéni a tepla spotfebovaného na
ohrev vody v K¢/GJ a vody spotfebované na poskytovani teplé vody v K&/m?3.

3. Za zuctovaci jednotku celkové naklady v K¢ oddélené na vytapéni a na teplo spotfebované na
ohfev vody a na vodu spotfebovanou na poskytovani teplé vody, podily zakladnich a spotfebnich
sloZek nakladd na vytapéni a nakladd na teplo spotfebované na ohtev vody v % a v KC.

4. Podlahovou plochu a zapocitatelnou podlahovou plochu zUctovaci jednotky a bytu ¢i nebytového
prostoru prijemce sluzeb v m?, v pfipadé poskytovani teplé vody prdmérny pocet osob rozhodnych
pro rozuctovani sluzeb a za celou zUc¢tovaci jednotku v zGctovacim obdobi, soucet skute¢nych a
prepoctenych nameérd instalovanych méfidel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani nakladd na vytapéni zictovaci jednotky a bytu ¢i nebytového prostoru pfijemce sluzeb,
soucet namérl instalovanych vodomér(i za zuctovaci jednotku a namér instalovanych vodomér(
teplé vody v byté ¢i nebytovém prostoru prijemce sluzeb a ve spolecnych prostorach zuctovaci
jednotky rozictovavanych ptimo mezi jednotlivé ptijemce sluzeb podle evidence spotieb v m3.
hodnoty podilu nakladd pfijemce sluZeb na vytapéni, teplo na ohfev vody a na vodu v teplé vodé,

5. Mérnou spotiebu tepla na vytapéni za zuc¢tovaci jednotku v zictovacim obdobi vyjadfenou v G na
m? zapocitatelné podlahové plochy.

6. Podily naklad( pripadajici na pfijemce sluzeb s uvedenim zakladnich slozek, spotfebnich sloZek a
celkovych nakladll v K¢, a to zvIast’ na vytapéni, na teplo na ohfev vody a na vodu spotfebovanou
na poskytovani teplé vody.

7. Koeficienty a soucinitele pouZité pro prepocty podlahové plochy nebo zapocitatelné podlahové
plochy konkrétniho bytu ¢i nebytového prostoru a pro prepocty odectli méfidel podle zakona o
metrologii nebo zafizeni pro rozdélovani nakladd na vytapéni u pfijemce sluzeb.

¢Lo
Prechodna a zavérecna ustanoveni

1. Tato smérnice se pouZzije pro rozuc¢tovani najemného a sluzeb za rok 2016 a dale.

2. Tato smérnice byla schvalena shromazdénim delegatl dne 31. kvétna 2016 a nabyva ucinnosti
dnem jejiho schvaleni.

3. Soucasné stimto pozbyva platnost vnitrodruzstevni smérnice ,Smérnice o najemném z bytd
pofizenych v druZstevni bytové vystavbé a Uhradach za plnéni poskytovana s uZivanim byt a
nebytovych prostor, zaloh na naklady spojené s provozem a spravou ostatnich bytli a nebytovych
prostor a jejich rozlUctovani u Stavebniho bytového druzstva Jindfichv Hradec", schvalena
shromazdénim delegatl dne 27. kvétna 2014 (otisténa ve Zpravodaji ¢.1/2014).

Projednano v predstavenstvu SBD 25. 02. 2016 s doporucenim ke schvaleni shromazdéni delegatl

2016.
Ladislav Arenberger dr. FrantiSek Reisner
predseda predstavenstva SBD mistopfedseda predstavenstva SBD



